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TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI
Art. 1. Oggetto del Regolamento Edilizio (R.E.)
1. Il Regolamento Edilizio, in conformita con quauiisposto aibrt. 2 della legge regionale 8 luglio
1999, n. 19 (Norme in materia di edilizia e modifkécalla legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56
“Tutela ed uso del suolo”), disciplina:

a) la formazione, le attribuzioni ed il funzioname della Commissione Edilizia;

b) gli adempimenti inerenti alle trasformazioni lee ed urbanistiche del territorio e le
relative procedure;

c) i parametri e gli indici edilizi ed urbanistici

d) l'inserimento ambientale, i requisiti prestazib ed il decoro del prodotto edilizio;
e) le prescrizioni costruttive e funzionali penanufatti;

f) I'esercizio dell'attivita costruttiva e dei ¢ini;

g) la vigilanza e le sanzioni.

2. Il Regolamento contiene in allegato i modelli sebo i quali devono essere redatti gli atti dei
procedimenti.

Art. 2. Formazione della Commissione Edilizia

1. La Commissione Edilizia & I'organo tecnico cornigaltcomunale nel settore urbanistico ed
edilizio. La nomina della Commissione Edilizia edHativa”

2. La Commissione é composta dal Responsabile deizBeedilizia/urbanisticahe la / presiede,
e da 6 componenti, nominati dal competente organo coieuna

3. I membri elettivi sono scelti dal Consiglio fraittadini di maggiore eta, ammessi all'esercizio de
diritti politici, che abbiano competenza, provatal ¢hossesso di adeguato titolo di studio, e
dimostrabile esperienza nelle materie attinentarghitettura, all’'urbanistica, all'attivita ediéz
all'ambiente, allo studio ed alla gestione dei isuot congruo numero di membri elettivi dovra
essere in possesso di diploma di laurea.

4. Non possono far parte della Commissione contemmgaraente i fratelli, gli ascendenti, i
discendenti, gli affini di primo grado, I'adottaree'adottato; parimenti non possono far parteadell
Commissione i soggetti che per legge, in rappreseatdi altre Amministrazioni, Organi o Istituti,
devono esprimere pareri obbligatori sulle stesssigire sottoposte alla Commissione nonché i
soggetti che ricoprono la carica di Amministratooenunale.

5. La Commissione resta in carica fino al rinnovo @ehsiglio comunale che I'ha eletta: pertanto,

al momento dell'insediamento del nuovo Consigliongpale, la Commissione conserva le sue
competenze e le sue facolta per non piu di quasengfae giorni ed entro tale periodo deve essere
ricostituita.



6. | componenti della Commissione possono rassegtar@roprie dimissioni in qualsiasi
momento, dandone comunicazione scritta al Presdémttal caso, restano in carica fino a che il
Consiglio comunale non li abbia sostituiti.
7.1 componenti della Commissione decadono:

a) per incompatibilita ove siano accertate sitrizcontemplate al precedente comma 4;

b) per assenza ingiustificata a tre sedute cotisecu
8. La decadenza e dichiarata dal Consiglio comunale.
9.1 componenti della Commissione decaduti o dimissid devono essere sostituiti entro
guarantacinque giorni dalla data di esecutivitdaddeliberazione che dichiara la decadenza o da
guella del ricevimento della lettera di dimissioni.
Art. 3. Attribuzioni della Commissione Edilizia
1. La Commissione esprime parere preventivo, nooolamte, per:

a) il rilascio di concessioni 0 autorizzazioni edé e loro varianti, eventuali progetti di

opere pubbliche, il rilascio di concessioni cimaér per la realizzazione di tombe e
monumenti funerari;

2. L'Autorita competente all'emanazione del provvestito, qualora ritenga di doversi pronunciare
in difformita dal parere di cui al precedente comhmal'obbligo di motivare il proprio dissenso.

3. Il Sindaco o I'Assessore delegato, la Giunta €bitsiglio comunale - ciascuno nell'ambito delle
proprie competenze - hanno facolta di richiederempalla Commissione in materia di:

a) strumenti urbanistici, generali ed esecutivgre varianti;
b) convenzioni;

c) programmi pluriennali di attuazione;

d) regolamenti edilizi e loro modifiche;

e) modalita di applicazione del contributo di cesgione.

Art. 4. Funzionamento della Commissione Edilizia

1. La Commissione, su convocazione del Presidentejrssce ordinariamente una volta al mese e,
straordinariamente, ogni volta che il Presidentetémga necessario; le riunioni della Commissione
non sono pubbliche e sono valide quando sia presembaggioranza dei componenti.

2. Il Sindaco designa il funzionario chiamato a seodg le funzioni di segretario della
Commissione, senza diritto di voto

3. Assistono ai lavori della Commissione, senzatdirdéti voto tranne che non siano componenti
della commissione, i tecnici comunali istruttorigtieatti sottoposti all'esame della Commissione
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stessa.

4. 1 componenti della Commissione interessati alktazione di argomenti specifici devono
astenersi dall'assistere all'esame, alla discussied al giudizio, allontanandosi dall'aula;
dell'osservanza di tale prescrizione, deve essdta menzione nel verbale di cui al successivo
comma 9.

5. Vi é interesse all'argomento quando il componed&dla Commissione partecipi alla
progettazione, anche parziale, dell'intervento;ngoapartecipi in qualsiasi modo alla richiesta di
concessione o di autorizzazione; quando sia pri@piieo possessore od usufruttuario o comunque
titolare, in via esclusiva o in comunione con altti un diritto sull'immobile, tale da fargli trarr
concreto e specifico vantaggio dall'intervento gqmisto all'esame della Commissione; quando
appalti la realizzazione dell'opera; quando si@m@ od affine entro quarto grado del richiedente o
del progettista.

6. La Commissione esprime i propri pareri, a magginaadei presenti aventi diritto al voto, sulla
base di adeguata istruttoria esperita dall'uff@donunale competenze; in caso di parita prevale il
voto del Presidente.

7. La Commissione, con decisione assunta a maggiardee presenti aventi diritto al voto, ha

facolta di richiedere al Sindaco di poter sentir® @ piu esperti in specifiche materie; ha altresi
facolta - con le stesse modalita decisionali -alivocare e sentire i richiedenti le concessiorg e |

autorizzazioni, o i loro delegati, anche insiempragettisti, e di eseguire sopralluoghi collegiali

8. La Commissione deve sempre motivare I'espressiehgroprio parere, anche in relazione alle
risultanze della relazione istruttoria.

9. Il Segretario della Commissione redige il verbaella seduta su registro o su schede
preventivamente numerate e vidimate mediante ilobdel Comune e la firma del Segretario
comunale.

10. Il verbale deve indicare il luogo e la data deilmione; il numero e i nominativi dei presenti; i
riferimento all'istruttoria della pratica o allangento puntuale trattato; il parere espresso con la
relativa motivazione o la richiesta di integrazionsupplementi istruttori; I'esito della votaziose

su richiesta dei membiri, eventuali dichiarazionvalio.

11. Il verbale é firmato dal Segretario estensore, Rtalsidente della Commissione, dai membri
componenti ed é allegato in copia agli atti reiedlla concessione o all'autorizzazione.



TITOLO I
ADEMPIMENTI AMMINISTRATIVI E TECNICI
Art. 5. Certificato urbanistico (C.U.)

1. La richiesta del certificato urbanistico (C.U.)opessere formulata dal proprietario o dal titolare
di altro diritto che conferisca la facolta di svetg attivita edilizie; essa deve indicare le gditara
del richiedente e riportare i dati catastali e @icazione per individuare I'immobile a cui il
certificato si riferisce.

2. Il certificato urbanistico e rilasciato dall' Autid comunale entro sessanta giorni dalla richiesta
specifica, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmemesalvaguardia alle quali € assoggettato
l'immobile;

b) I'area urbanistica in cui € compreso I'immobile destinazioni d'uso ammesse;
C) i tipi e le modalita d'intervento consentiti;
d) le prescrizioni urbanistiche ed edilizie daavsare;

e) le eventuali prescrizioni concernenti obblighnainistrativi, in particolare per quanto
concerne urbanizzazioni e dismissioni;

f) i vincoli incidenti sull'immaobile.
3.1l C.U. é redatto secondo il modello allegato r@sente Regolamento.
Art. 6. Certificato di destinazione urbanistica (CD.U.)
1. La richiesta del certificato di destinazione uibtica (C.D.U.) pud essere formulata dal
proprietario o dal possessore dell'area intereseata deve indicare le generalita del richiedente

riportare i dati catastali e di ubicazione per wundliare I'immobile a cui il certificato si riferisc

2. 1l C.D.U. e rilasciato dall’Autorita comunale eamttrenta giorni dalla richiesta e specifica le
prescrizioni urbanistiche riguardanti I'area ingsisa, in particolare:

a)le disposizioni vigenti e quelle eventualmeirtesalvaguardia alle quali € assoggettato
immobile;

b)I'area urbanistica in cui € compreso I'immobile destinazioni d'uso ammesse;
c¢) le modalita d'intervento consentite;

d)la capacita edificatoria consentita;

e) i vincoli incidenti sull'immobile.

3. Il C.D.U. e redatto secondo il modello allegatpadsente Regolamento e conserva validita per
un anno dalla data del rilascio, salvo che intega@io modificazioni degli strumenti urbanistici.



Art. 7. Domanda di concessione edilizia e di autarzazione edilizia e progetto municipale

1. |l proprietario, il titolare di diritto reale ch@onsenta di eseguire trasformazioni e chiunque, pe
qualsiasi altro valido titolo, abbia I'uso o il goénto di entita immobiliari con I'anzidetta fa@ylt
richiede all'Autorita comunale la concessione ait@idzzazione per eseguire qualsiasi attivita
comportante trasformazione urbanistica od ediligkterritorio e degli immobili.

2. Larichiesta di concessione o di autorizzazionkzéaleé composta dei seguenti atti:

a) domanda indirizzata all'Autorita comunale eoente:
1) generalita del richiedente;
2) numero del codice fiscale - o della partita A\hel caso si tratti di Societa - del
proprietario e del richiedente;
3) estremi catastali e ubicazione dell'immobiéquale si intende intervenire;

b) documento comprovante la proprieta o l'altrolditche abilita a richiedere l'atto di
assenso edilizio a norma di legge;

C) progetto municipale.

3. Qualora il richiedente intenda obbligarsi all'es#one diretta di opere di urbanizzazione, la
domanda di cui al precedénte comma 2, lett. a)g dessere integrata con una dichiarazione
concernente la disponibilita ad eseguire le opeitta dase di uno specifico progetto e di un
apposito capitolato concordati con gli uffici teincomunali ed approvati dagli organi comunali
competenti.

4.1l progetto municipale e formato dai seguenti atti
a) estratto della mappa catastale;

b) estratti degli elaborati del P.R.G. e degli @éuah strumenti urbanistici esecutivi con tutte
le informazioni e le prescrizioni significative gd&area d'intervento;

c) rappresentazione dello stato di fatto, coséitda una planimetria del sito d'intervento, a
scala non minore di quella catastale, estesa adke lanitrofe con specificati orientamento,
toponomastica, quote altimetriche e planimetrichanufatti ed alberature esistenti; per gli.
interventi su edifici esistenti, inoltre, da pianpeospetti e sezioni di rilievo dell'esistente (in
scala 1:20 - 1:50 se necessarie per la corretidesie dello stato di fatto, 1:100; 1:200),
con specificazione delle destinazioni d'uso di agngolo vano, dei materiali, delle finiture,
dei colori in atto con descrizione degli eventuadilori storici, artistici, architettonici,
tipologici attraverso documentazione in scala appata e documentazione fotografica;

d) specificazione delle opere di urbanizzaziomeara esistenti;

e) documentazione fotografica del sito nello stdicfatto, con riferimento al contesto
insediativo adiacente;

f) simulazione fotografica dell'inserimento del getto nella situazione esistente nel caso di
interventi aventi forte impatto per le dimensiomoprie o per le caratteristiche storiche,
artistiche o ambientali del contesto in cui si @odno;

g) planimetria di progetto, alla stessa scala delfpresentazione dello stato di fatto, con
l'indicazione dei limiti di proprieta, delle quof#animetriche (distanza dai confini, dagli
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edifici, ecc.) ed altimetriche del suolo sistematelle destinazioni d'uso di ogni singolo
vano, degli accessi, dei tracciati delle reti isfratturali (acquedotto, fognatura,
illuminazione, ecc.);

h) piante, sezioni, prospetti (in scala 1:100; 0)28 particolari (in scala 1:10; 1:20) idonei a
rappresentare il manufatto in ogni sua parte; glb@ati devono rispondere ai seguenti
requisiti:

1) le piante sono redatte per ogni piano, dalfiate al sottotetto, con indicate le
destinazioni d'uso e le dimensioni dei locali, fehper la copertura;

2) le sezioni, almeno due, indicano le altezzeengdt piani, dei parapetti; delle aperture
ed i profili del terreno naturale e sistemato;

3) i prospetti riportano il disegno di ogni latollaelificio ed i riferimenti alle sagome
degli edifici contigui;

4) i particolari illustrano gli eventuali elemerdiecorativi ed indicano i materiali, le
finiture, i colori;

5) nel caso di interventi di ampliamento o risudizione, gli elaborati riportano
I'indicazione delle demolizioni, campite in colagiallo, e delle nuove opere, campite in
colore rosso;

i) relazione illustrativa, redatta secondo il madolesllegato al presente Regolamento,
contenente gli elementi descrittivi idonei a corigerla piena comprensione del progetto e
la verifica del rispetto delle disposizioni nornvati nonché ad illustrare il calcolo dei volumi
e delle superfici.

5. Il progetto municipale deve essere integrato denali ulteriori atti ed elaborati, prescritti da
norme speciali o da leggi di settore, in dipendatizgpecifiche situazioni tutelate dall'ordinamento
vigente e con particolare attenzione alle dispogsizin materia di igiene e sanita.

6. Tutti gli elaborati del progetto municipale devomportare la denominazione ed il tipo
dell'intervento, la firma dell'avente titolo allechiesta, la firma ed il timbro professionale del
progettista o dei progettisti.

7. La richiesta di variante alla concessione o alk@@zzazione edilizia segue la stessa procedura ed
e corredata dalla stessa documentazione indicatenaini precedenti: il progetto municipale deve
indicare compiutamente le sole modifiche apporntafeetto all'originaria stesura.

Art. 8. Rilascio di concessione edilizia e di auta@zazione edilizia

1. Le concessioni edilizie e le autorizzazioni edfligono rilasciate dall'Autorita comunale in forma
scritta e sono redatte secondo il modello alleghfmesente Regolamento.

2. Le concessioni e le autorizzazioni rilasciate spabblicate all'albo pretorio del Comune e sono
annotate nell'apposito registro tenuto ai sensadiedjge regionale urbanistica.

3. Le concessioni e le autorizzazioni devono con&ner

a) il riferimento alla domanda (generalita e codiiscale del richiedente, data di
presentazione, numeri di protocollo e del regipubblico delle domande di concessione ed
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autorizzazione);

b) il riferimento agli elaborati tecnici e desaritt ed agli atti che costituiscono la
documentazione allegata alla domanda; un origimhleletti elaborati ed atti, vistato
dall'Autorita comunale, €& allegato alla concessianeall'autorizzazione, della quale
costituisce parte integrante;

c¢) l'indicazione del tipo di intervento e delle ti@gzioni d'uso;

d) lidentificazione catastale dellimmobile oggettellintervento, la sua ubicazione
(localita, via, numero civico), il riferimento adlifea urbanistica nella quale I'immobile e
situato;

e) il riferimento al titolo in forza del quale &hiesto I'atto di assenso edilizio;

f) il riferimento agli eventuali pareri e autorizzani vincolanti costituenti presupposto per il
rilascio dell'atto; in quest’ultimo devono essdportate le eventuali condizioni imposte nei

provvedimenti preventivi predetti;

g) il riferimento ai pareri obbligatori non vincolé preventivamente espressi, e quello agli
eventuali pareri facoltativi assunti;

h) negli atti di assenso edilizio onerosi, gli estr delle deliberazioni del Consiglio
comunale con le quali sono stabilite le modalita agiplicazione del contributo di
concessione;

i) negli atti di assenso edilizio onerosi, I'entitde modalita di riscossione del contributo di
concessione e la determinazione delle relativengadinanziarie;

j) negli atti di assenso edilizio non onerosi lagisa citazione della norma a cui é riferita la
motivazione di gratuita;

K) il riferimento all’eventuale atto con il qualerichiedente assume l'impegno di realizzare
direttamente le opere di urbanizzazione (a scompatale o parziale della quota di
contributo ad esse relativa) e I'assenso ad eseggite opere;

l) le modalita dell’eventuale cessione al Comuna&et'assoggettamento ad uso pubblico,
delle aree necessarie per la realizzazione di apemdanizzazione;

m) i termini entro i quali i lavori devono esseneiati ed ultimati;

n) le prescrizioni per gli adempimenti preliminaliinizio dei lavori;

0) le eventuali prescrizioni particolari da osseevjer la realizzazione delle opere;

p) le condizioni e le modalita esecutive imposta ebncessione o all’autorizzazione;

q) il riferimento alla convenzione o aftto di obbligo, qualora il rilascio dell'atto disenso
sia subordinato alla stipula di una convenzioneeomalla presentazione di un atto d'obbligo
unilaterale che tenga luogo della stessa; l'attangiegno richiesto dalla legge per gli -

interventi edificatori nelle zone agricole é redasecondo il modello allegato al presente
Regolamento.
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Art. 9. Diniego di concessione edilizia e di autarzazione edilizia

1. 1l diniego della concessione edilizia € assunto datidAta comunale, previo parere, obbligatorio
non vincolante, della Commissione Edilizia.

2. Il provvedimento deve essere motivato e devecardile disposizioni, di legge o di regolamento,
che impediscono il rilascio della concessione.

3. Il provvedimento di diniego € notificato al rieldientee trasmesso per conoscenza al Tecnico
progettista.

4. Le disposizioni dei commi precedenti valgono, pelanto applicabili, anche per il diniego
dell'autorizzazione edilizia.

Art. 10. Comunicazione dell'inizio dei lavori

1. Il titolare della concessione o dell'autorizza®oedilizia deve comunicare con atto scritto
all'Autorita comunale la data di inizio dei lavampn oltre l'inizio stesso.

2. La comunicazione e redatta secondo il modellegalio al presente regolamento e deve
menzionare:

a) la data ed il protocollo del deposito, pressocoinpetente ufficio, della pratica inerente
alle opere in cemento armato, ove presenti;

b) i nominativi e le qualifiche degli operatori pesmsabili della direzione, esecuzione e
sorveglianza dei lavori.

3. Qualsiasi variazione relativa agli operatori degsere resa nota al Comune, a cura del titolare
della concessione o dell'autorizzazione, entrerihtne di giorni Otto dall'avvenuta variazione.

4. Per le nuove costruzioni, gli ampliamenti e leimeioni, il Comune puo effettuare, anche su
richiesta degli interessati, apposita visita intesaverificare tracciati o quote altimetriche e
planimetriche, prima o al momento dell'inizio d®idri, fissando, se del caso, appositi capisaldi.

5. Qualora sia accertata la violazione dei disposttud ai commi 2 e 3 del presente articolo,
I'Autorita comunale inibisce o sospende i lavaripfalla regolarizzazione amministrativa.

Art. 11. Voltura di concessione edilizia e di autdzzazione edilizia
1. Il trasferimento della concessione o dellaut@zane ad altro titolare (voltura) deve essere
richiesto all'Autorita comunale contestualmenta glfesentazione dei documenti attestanti il titolo

per ottenerlo.

2. L'istanza di voltura e corredata dagli atti chenpoovano I'avvenuto trasferimento della qualita di
avente titolo alla concessione o all'autorizzazione

3. La voltura della concessione o dell'autorizzazierasciata entro 30 giorni dal deposito della
relativa istanza.

4. Qualora sia accertata la violazione del dispostudal comma i del presente articolo, I'Autorita
comunale inibisce o sospende i lavori, fino allgotarizzazione amministrativa.
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Art. 12. Comunicazione di Ultimazione dei lavori eichiesta del certificato di abitabilita

1. Entro il termine per la conclusione dei lavori,fata salva la richiesta di un'ulteriore
concessione 0 autorizzazione per le opere mancahtifitolare della concessione o
dell'autorizzazione deve comunicare all'Autorittmomale con atto scritto, firmato anche dal
direttore dei lavori, l'ultimazione dei lavori dse&cuzione dell’'opera assentita.

2. Contestualmente o successivamente, il propreetarhiede all'Autorita comunale; se dovuto, il
certificato di abitabilita, con le procedure edahblighi stabiliti dalle norme vigenti.

3. La comunicazione di ultimazione dei lavori e lehiesta del certificato di abitabilita sono
redatte secondo i modelli allegati al presente Regento.
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TITOLO 1l
PARAMETRI ED INDICI EDILIZI ED URBANISTICI
Art. 13. Altezza dei fronti della costruzione (Hf)

1. Si definiscono fronti le proiezioni ortogonali tekingole facciate della costruzione, compresi
gli elementi aggettanti o arretrati e la copertura.

2. Si assume come altezza di ciascun fronte dellawnshe la differenza di quota, misurata in
metri [m], tra lI'estradosso dell'ultimo solaio -vevo tra il filo di gronda della copertura se a tguo
piu elevata rispetto ad esso - ed il punto piu dakslla linea di spiccato; parapetti chiusi o
semiaperti, realizzati con qualsiasi tipo di maleri non rientrano nel computo se di altezza
inferiore o uguale a 1,10 m.

3. L'ultimo solaio e quello che sovrasta I'ultimo Spaabitabile o agibile - ivi compresi i sottotetti
che posseggano i requisiti tecnico-funzionali peseee considerati abitabili o agibili - con
esclusione dei volumi tecnici.

4. 1l filo di gronda e dato dall'intersezione dellgpstficie della facciata con il piano orizzontale

tangente al punto piu basso della parte aggett#eite copertura; nel caso in cui la facciata e la
copertura siano raccordati con elementi curvilimel altro, l'intersezione di cui sopra é

rappresentata da una linea virtuale.

5. La linea di spiccato € data dall'intersezioneadsliperficie del terreno naturale o del terreno
sistemato, se a quota inferiore, con la superfigka facciata della costruzione, escluse le parti
prospicienti a rampe, scale e viabilita privatacktesso ai piani interrati.

6. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti ameéato orizzontale o presenti andamento
complesso con parti a diverse sezioni verticalitdzza virtuale della linea di estradosso rispatto
piano di calpestio sottostante, € convenzionalmecdwata dividendo il volume dell'ultimo spazio
di cui al comma 3 (comprensivo degli spessori deigonamenti laterali e dell'ultimo solaio) per la
superficie utile lorda corrispondente (v. art. J&8)netto di eventuali soppalchi; l'altezza vireudi

cui sopra sommata alla differenza di quota traaihp di calpestio citato ed il punto piu bassoalell
linea di spiccato € l'altezza di ciascun fronte.

7. Dal computo dell'altezza dei fronti sono esclisepere di natura tecnica che é necessario
collocare al di sopra dell'ultimo solaio, qualirtor dei macchinari degli ascensori, torrini delle
scale, camini, torri di esalazione, ciminiere, ants impianti per il riscaldamento e/o la
refrigerazione, impianti per l'utilizzo di fonti ergetiche alternative.

Art. 14. Altezza della costruzione (H)

1. L'altezza della costruzione, misurata in metri,[&la massima tra quelle dei fronti, determinate
ai sensi del precedente art. 13.

Art. 15. Numero dei piani della costruzione (Np)

1. 1l numero dei piani della costruzione e il numele piani abitabili o agibili compresi quelli
formati da soffitte e da spazi sottotetto che pggaro i requisiti tecnico-funzionali per essere
considerati tali - e di quelli seminterrati il divello di calpestio sia, anche solo in parte, fuerra
rispetto ad uno qualunque dei fronti dell'edifiaton esclusione di rampe, scale e viabilita priita
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accesso ai piani interrati.

2. Dal computo del numero dei piani sono esclusi lguklcui livello di calpestio risulti
interamente interrato e che non emergano dal querigiu di 20 m, misurati dal piu alto dei punti
dell'intradosso del soffitto al piu basso dei puhgile linee di spiccato perimetrali (definite ex. a
13, comma 5), nonché gli eventuali soppalchi.

Art. 16. Distanza tra le costruzioni (D), della casuzione dal confine (Dc), della costruzione
dal ciglio o confine stradale (Ds)

1. Le distanze di cui al titolo del presente articemo misurate in metri [m] e riferite al filo di
fabbricazione della costruzione.

2. Filo di fabbricazione, ai fini della presente norreadato dal perimetro esterno delle pareti della
costruzione, con esclusione degli elementi decoratei cornicioni, delle pensiline, dei balconi e
delle altre analoghe opere, aggettanti per nordpilj50 m; sono inclusi nel perimetro anzidetto i
"bow window", le verande, gli elementi portanti tkeali in risalto, gli spazi porticati, i vani
semiaperti di scale ed ascensori.

3. a) filo di fabbricazione di una costruzione e il fith fabbricazione di un’altra costruzione
frontistante (D), € rappresentata dalla lunghezeh skgmento minimo ortogonale
congiungente i due fili di fabbricazione;

b) filo di fabbricazione di una costruzione e ilnfioe della proprieta (Dc), é rappresentata
dalla lunghezza del segmento minimo congiungeriii® it fabbricazione della costruzione
e il confine di proprieta antistante;

c) filo di fabbricazione di una costruzione e utrada (Ds), &€ rappresentata dalla lunghezza
del segmento minimo congiungente il filo di fabldmne della costruzione e il confine di
una strada o, in assenza di questo , il cigliondi strada.

4. Bassi fabbricati :

Per i bassi fabbricati di pertinenza delle resigeraventi altezza massima all’estradosso della
copertura pari a m. 2,90 ed altezza media intelthatiadosso della copertura inferiore a m. 2,70,
e consentita I'edificazione lungo il confine di prta. Gli interventi debbono comunque essere
attuati nei limiti della normativa di zona noncted dodice civile.

5. La distanza dai confini delle costruzioni ingter che risultino fuori terra per una quota massima
di 1,20 all'intradosso del solaio di copertura asdpra del piano marciapiede é totalmente esclusa
pertanto il fabbricato deve essere costruito saofine di proprieta.

Art. 17. Superficie coperta della costruzione (Sc)
1. La superficie coperta & l'area, misurata in metradrati [nf], della proiezione orizzontale
dell'intero corpo della costruzione emergente é@aleho, comprese le tettoie, le logge, i "bow

window", i vani scala, i vani degli ascensori, ripcati e le altre analoghe strutture.

2. Sono esclusi dal computo della superficie copettaelementi decorativi, i cornicioni, le
pensiline ed i balconi aperti a sbalzo, aggettaatinon piu di 1,50 m dal filo di fabbricazione.

Art. 18. Superficie utile lorda della costruzione §ul);

1. La superficie utile lorda, misurata in metri qratd[m?, & la somma delle superfici utili lorde di
tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetto tahile o agibile compreso - delimitate dal periroetr
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esterno di ciascun piano.

2. Nel computo della superficie utile lorda dei pianno comprese le superfici relative:
a) ai “bow window"ed alle verande;
b) ai piani di calpestio dei soppalchi;

sono escluse le superfici relative:

c) ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla ciya (del fabbricato, quali torrini dei
macchinari degli ascensotaqrrini delle scale, impianti tecnologici, ai vastala ed ai vani
degli ascensori;

d) ai porticati, ai "pilotis", alle logge, ai balug ai terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principale o algoeperti ad esso esterni adibiti al ricovero
ed alla manovra dei veicoli, per uso esclusivorégidenti 0 comunque pertinenziali;

f) ai locali cantina, alle soffitte ed ai localitsatetto non abitabili o agibili;
g) ai cavedi.
Art. 19. Superficie utile netta della costruzione $un)

1. La superficie utile netta, misurata in metri quéidm?], & la somma delle superfici utili nette di
tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetto ttile o agibile compreso - ricavate deducendo da
quelle utili lorde, cosi come definite all'art. 18tte le superfici non destinate al calpestio

2. Le soglie di passaggio da un vano all'altro e gjuisci di porte e finestre sono
convenzionalmente considerate superfici non ddstihaalpestio fino ad una profondita massima
di 0,50 m e, come tali, sono dedotte dalle supddide; soglie e sguinci di profondita maggiore
saranno invece computati per intero come supetéstinate al calpestio.

Art. 20. Volume della costruzione (V)

1. 1l volume della costruzione, misurato in metribcdm>], € la somma dei prodotti della
superficie utile lorda di ciascun piano (Sul), atto di eventuali soppalchi, per I'altezza misuteda
i livelli di calpestio del piano medesimo e delmqmasuperiore.

2. Per l'ultimo piano, sottotetto abitabile o agibdompreso, l'altezza di cui sopra e quella tra il
livello di calpestio e I'estradosso dell'ultimoaol o in sua assenza l'estradosso della supedicie
copertura.

3. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti améato orizzontale, si ricava convenzionalmente
l'altezza virtuale alla quale é situata la line@&stradosso rispetto al piano di calpestio, seguénd
procedimento descritto al comma 6 dell’art. 13.

Art. 21. Superficie fondiaria (Sf)

1. E'l'area del terreno asservita e/o asservibiéeastruzioni realizzate e/o realizzabili, misarat
in metri quadrati [rfl, al netto delle superfici destinate dagli struthambanistici generali ed
esecutivi alle urbanizzazioni primarie, secondariedotte esistenti e/o previste.
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Art. 22. Superficie territoriale (St)

1. E' l'area complessiva di una porzione di territorimisurata in metri quadrati fin
comprendente le superfici fondiarie (Sf) e queklstthate dagli strumenti urbanistici generali ed
esecutivi alle urbanizzazioni primarie, secondariedotte esistenti e/o previste.

Art. 23. Rapporto di copertura (Rc)

1. Il rapporto di copertura € il quoziente, espresspdrcentuale [%], tra la superficie coperta dalle
costruzioni edificate e/o edificabili e la supesidondiaria pertinente (Rc=Sc/Sf): rappresenta la
percentuale di superficie coperta edificata e/fieabile sulla superficie fondiaria.

Art. 24. Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

1. L'indice di utilizzazione fondiaria € dato dal rapj tra la superficie utile lorda edificata e/o
edificabile e la superficie fondiaria (Uf=Sul/Sfjappresenta il numero di metri quadrati di
superficie utile lorda edificata e/o edificabilerpegni metro quadrato di superficie fondiaria
[m?)/[m?]

Art. 25. Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

1.L'indice di utilizzazione territoriale & dato dalpporto tra la superficie utile lorda edificata e
edificabile e la superficie territoriale (Ut = Ssi): rappresenta il numero di metri quadrati di
superficie lorda edificata e/o edificabile per ogretro quadrato di superficie territoriale?Jffm?.

Art. 26. Indice di densita edilizia fondiaria (If)

1. L'indice di densita edilizia fondiaria € dato dapporto tra il volume edificato e/o edificabileze |
superficie fondiaria (If=V/Sf): rappresenta il numedi metri cubi di volume edificato e/o
edificabile per ogni metro quadrato di superfi@adiaria [m3]/[m2].

Art. 27. Indice di densita edilizia territoriale (It)

1. L'indice di densita edilizia territoriale &€ datd dapporto tra il volume edificato e/o edificabge
la superficie territoriale (It = V/St): rappresentanumero di metri cubi di volume edificato e/o
edificabile per ogni metro quadrato di superfiggitoriale [n¥]/[m?.

Art. 27 bis. Disposizione transitoria

1. Fino all'adeguamento previsto dall'art. 12, commaela legge regionale 8 luglio 1999, n. 19, in

luogo delle definizioni di cui ai precedenti arficdal 13 al 27 continuano ad essere vigenti le
definizioni contenute nel Piano Regolatore Generale
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TITOLO IV
INSERIMENTO AMBIENTALE E REQUISITI DELLE COSTRUZION |
Art. 28. Salubrita del terreno e della costruzione

1. E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terrene siano stati utilizzati come deposito di
materiali insalubri (immondizie, letame, residuiganici, ecc.) se non dopo aver risanato il
sottosuolo corrispondente.

2. Il giudizio concernente l'opera di risanamento # dkall'Organo competente in materia igienico-
sanitaria, previa acquisizione della documentazedei pareri tecnici ritenuti necessatri, i cuirone
sono a carico del richiedente.

3. Se il terreno da edificare € umido e/o sogget®ialfiltrazioni di acque sotterranee o superficiali
deve essere operato un sufficiente drenaggio eotebbssere adottati gli accorgimenti atti ad
impedire che I'umidita si trasmetta dalle fondazalle murature e/o alle strutture sovrastanti.

4. In ogni caso devono essere adottate soluzioniwttse tali da impedire la risalita dell'acqua per
capillarita e le parti murarie dei locali sotterea seminterrati devono essere protette mediante |
posa di manti impermeabili o la realizzazione teicapedini.

5. | pavimenti non devono appoggiare direttamentetesuéno e l'edificio deve essere isolato dal
suolo mediante vespaio di altezza non inferiore3® On, ventilato tramite condotti sfocianti in
bocchette di aereazione.

6. Il pavimento del piano terreno non deve essereona, situato ad una quota inferiore rispetto al
piano dell'area esterna alla soglia di accesso.

7. Possono essere ammesse, su conforme parere denBaisie del Servizio di Igiene Pubblica
competente in materia ovvero su asseverazionerdgefiista, soluzioni tecniche diverse da quelle
disciplinate nei commi 5 e 6 del presente articalibe a conseguire i medesimi risultati circa la
protezione dall'umidita e dalle infiltrazioni diqu@, soprattutto nel caso di interventi sul patnimo
edilizio esistente.

8.1l solaio dei locali, abitabili e non, deve sempreeesgosto ad un livello superiore a quello della
falda freatica o a quello di massima piena deésistfognario di scarico.

9. E' vietato realizzare nuove costruzioni su terdre emettono sorgenti radioattive nocive alla
salute. E' vietato utilizzare materiali che emetteadiazioni in quantita nocive alla salute.

Art. 29. Allineamenti

1. L'allineamento con edifici o manufatti preesist@énguello riferito alla costruzione piu arretrata
rispetto al sedime stradale, salvo che, per gaeaiitirispetto dell'unitarieta compositiva o il
mantenimento di caratteri formali, non risulti gionveniente allineare la costruzione in progetto ad
una cortina piu avanzata.

Art. 30. Salvaguardia e formazione del verde

1. La conservazione, la valorizzazione e la diffusideta vegetazione in genere, sia sulla proprieta
pubblica sia su quella privata, sono riconosciu@icfattori di qualificazione ambientale.
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2. L'Autorita comunale, con ordinanza o con esplicitadizione apposta agli atti di assenso relativi
a procedimenti edilizi, puo imporre la piantumazodi alberi, arbusti, siepi o la creazione di
superfici arboree su aree di proprieta privatatggianti spazi pubblici.

3. La vegetazione puo oltrepassare il limite fra lappieta ed il sedime stradale solo quando
I'aggetto dei rami sia a quota superiore a 4,0Gmetto al medesimo.

4. E’ fatto obbligo ai proprietari di alberi, o di &t vegetazione adiacente alla via pubblica, di
effettuare i tagli necessari affinché non sia ioteda la viabilita veicolare e pedonale, o
compromessa la leggibilita della segnaletica, sqowvie di eventuali specchi riflettenti e la visiil
della carreggiata.

5. Qualora, per qualsiasi causa, cadano sul piandad&raalberi, arbusti o ramaglie afferenti a
terreni privati il proprietario di essi & tenutsimuoverli nel piu breve tempo possibile a sue spes
frema restando la responsabilita degli eventuadndarrecati.

6. L’Autorita comunale, puo imporre, con ordinanzataigjlio di alberi ed arbusti che costituiscano
potenziali situazioni di pericolo per lintegritaelte reti impiantistiche o che rappresentino
insuperabile ostacolo per la loro realizzazione.

Art. 31. Requisiti delle costruzioni

1. Chiunque diriga ed esegua lavori di realizzazidnenanufatti edilizi di costruzione di nuovi
fabbricati, di ristrutturazione, restauro e manatene di fabbricati esistenti, di installazione o
modifica di impianti tecnologici a servizio dei faicati, di installazione o modifica di impianti
destinati ad attivita produttive all'interno deibfmicati od in aree ad essi pertinenti, deve
provvedere, sotto personale responsabilita, clopdee siano compiute a regola d'arte e rispondano
alle norme di sicurezza e di igiene prescritteadi@ggi, dai regolamenti e dalle direttive in vigor

2. Le norme di settore alle quali debbono conforianequisiti tecnici e prestazionali degli
interventi edilizi sono riferite alle sotto ripotéaesigenze di:

a) resistenza meccanica e stabilita;

b) sicurezza in caso di incendio;

c) tutela dell'igiene, della salute e dell'ambiente

d) sicurezza nell'impiego;

e) protezione contro il rumore;

f) risparmio energetico e ritenzione del calore;

g) facilita di accesso, fruibilita e disponibilitt spazi ed attrezzature.
3. Se per il soddisfacimento dei requisiti, le vifyjgrorme impongono di procedere a deposito di
atti, approvazione di progetti, collaudi, contrdihali o altro, presso istituzioni pubbliche 4iger
dal Comune, il professionista incaricato ai finilldeconformita ai suddetti requisiti deve

comunicare all’Autorita comunale gli estremi delatigi atti e la denominazione dell'ufficio
pubblico competente.
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4. Nel caso di approvazione condizionata, soggepi@scrizione, il professionista incaricato ai fini

della conformita al requisito deve produrre cop& documento rilasciato dal pubblico ufficio

competente, riportante per esteso le condizionostey il Comune, in sede di controllo, ha facolta
di richiedere copia completa della pratica presareesso l'ufficio suddetto.

Art. 32. Inserimento ambientale delle costruzioni
1. Tutte le costruzioni devono essere inserite arnaonénte nel contesto ambientale.

2. | fabbricati di nuova costruzione, o soggetti asituzione o a recupero, devono armonizzare
nelle linee, nei materiali di rivestimenteelle tinteggiature e nelle coperture con gli edifi
circostanti, in particolare con quelli costituenthatrice ambientale anche senza essere
necessariamente simili a questi, nonché insernsvenientemente nell'ambiente urbano o naturale
rispettandone le caratteristiche peculiari.

3. L'Autoritd comunale, sentito il parere della Comsiose Edilizia, in sede di rilascio degli atti di
assenso all'edificazione, ha facolta di prescriveom congrua motivazione, soluzioni progettuali
specifiche e di imporre direttive intese ad ottersgecifici risultati di inserimento ambientale.

4. L'Autorita comunale, sentita la Commissione Ediljzpuo altresi disporre la sostituzione o la
rimozione di elementi accessori esistenti - qualitie, insegne, decorazioni, sovrastrutture, ecc.
che non si accordano con le caratteristiche amddient

5. 1 lavori e le opere necessarie per l'arredo comeigare secondo le prescrizioni imposte negli
atti di assenso all'edificazione, devono essesdn@nte compiuti allo scadere del periodo fissato.

Art. 33. Decoro e manutenzione delle costruzionidelle aree private

1. Le costruzioni, le singole parti delle stesse aree di pertinenza debbono essere mantenute
efficienti, per quanto attiene alla sicurezzagstetica, al decoro, all'igiene.

2. E' prescritta la conservazione degli elementi aetfonici aventi caratteristiche storico-artistiche
di pregio, nonché interesse di testimonianza sorguali fontane, esedre, lapidi, bassorilievi,
edicole sacre, antiche targhe e simili.

3. Il proprietario ha I'obbligo di eseguire i lavorn shanutenzione, di riparazione e di ripristino
necessari, nonché quelli di intonacatura e ritigigyira delle costruzioni deterioratesi.

4. | prospetti architettonicamente unitari debbonoeesdinteggiati in modo omogeneo; detta
omogeneitd va mantenuta anche se gli interventintitggiatura avvengono in tempi diversi e
riguardano proprieta diverse.

5. La scelta del colore della tinteggiatura di edifimin soggetti a specifico vincolo di tutela e
sottoposta all'approvazione degli uffici comunaimpetenti presso i quali deve essere esibita e
depositata specifica campionatura.

6. Le aree libere inedificate, a destinazione noncataio di pertinenza delle costruzioni, devono
essere convenientemente mantenute e recintateet&oviprocurarne o consentirne lo stato di
abbandono ed é altresi vietato I'accumulo e I'atdmento di materiali o di rifiuti.

7. Ove le condizioni delle costruzioni e delle singphati delle stesse o lo stato delle aree siano
degradati tanto da arrecare pregiudizio alllambientlla sicurezza ed alla salute delle persone,
I'Autorita comunale ha facolta di ingiungere, entno termine prestabilito, al proprietario o al

21



possessore dell'immobile I'esecuzione dei lavodessari per rimuovere ogni inconveniente; in
caso di inottemperanza, totale o parziale, I'Atdotomunale puo disporre I'esecuzione d'ufficio a
spese dell'inadempiente; tali spese devono essdbensate entro quindici giorni dalla richiesta; in
difetto, salve restando eventuali disposizioni ggedi legge, esse sono riscosse coattivamente con
la procedura di cui al R.D. 14 aprile 1910, n. 639.

Art. 34. Interventi urgenti

1. Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericgler la stabilita delle costruzioni o si manifestino
situazioni di emergenza con possibile compromissiper l'integrita dell'ambiente e rischio per
l'incolumita delle persone, il proprietario deglinmobili interessati procede mediante un
“intervento urgente" alle operazioni necessarie f@uovere la situazione di pericolo, sotto
personale responsabilita sia per quanto attiengalatazione dello stato di pericolo sia per
I'effettiva consistenza delle operazioni medesime.

2. E' comunque fatto obbligo al proprietario di daremediata comunicazione dei lavori
all'Autorita comunale nonché agli eventuali OrgdinTutela, nel caso di edifici gravati da specifici
vincoli, e di presentare nel minor tempo possibdemunque non oltre 30 giorni, istanza per
ottenere gli atti di assenso necessari nelle nowcoabizioni di intervento.

3. Ogni abuso in materia & sanzionato ai sensi delb&; fatto salvo I'eventuale accertamento
difatti e comportamenti penalmente rilevanti e pgtsbili.

Art. 35. Decoro degli spazi pubblici e di uso publto e loro occupazione

1. Le strade, le piazze, i suoli pubblici o assogdietizh uso pubblico, all'interno del centro abitato,
devono essere provvisti di pavimentazione idonkasabblo delle acque meteoriche e di mezzi per
lo smaltimento delle stesse, sistemati nel sotlosuo

2. E' vietata la formazione di nuovi frontespizi ciese non preordinati alla successiva costruzione
in aderenza) visibili da spazi pubblici o assoggetll'uso pubblico; in caso di preesistenza degli
stessi sul confine di proprieta, I'Autorita comuwnadentita la Commissione Edilizia, puo imporre
I'edificazione in aderenza, ove questa sia traolezeoni previste dalle N.T.A. dello S.U. vigente,
ovvero ingiungere al proprietario del frontespidisistemarlo in modo conveniente.

3. Chiunque intenda occupare porzioni di suolo publgier attivita temporanee, per eseguire lavori
o per depositarvi materiali deve chiedere al Comlangpecifica concessione, indicando l'uso, la
superficie che intende occupare e le opere chadeteseguire; I'occupazione delle sedi stradali e
comunque regolata dalle leggi vigenti.

4. Salve restando le disposizioni di carattere tribatal rilascio della concessione puo essere
subordinato alla corresponsione di un canone pso,I'da disciplinare con apposito regolamento ed
al versamento di un deposito cauzionale per laggaén pristino del suolo.

5. La concessione contiene le prescrizioni da sequéreloccupazione e indica il termine finale
della medesima.

6. Scaduto il termine di cui al precedente commazaeche ne sia stato disposto il rinnovo, il
titolare della concessione ha l'obbligo di sgomierasuolo occupato ripristinando le condizioni
ambientali preesistenti.

7. In caso di inottemperanza, il ripristino e esegudallAmministrazione a spese del
concessionario; tali spese devono essere rimboesdéite quindici giorni dalla richiesta; in difetto,
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salve restando eventuali disposizioni specialiedjge, esse sono riscosse coattivamente con la
procedura di cui al R.D. 14 aprile 1910, n. 639.

8. | passi carrabili sono consentiti, in conformitdeahorme di legge e con l'osservanza degli
obblighi fissati nell'art. 47, sempreché non cagitano pericolo per la circolazione.



TITOLO V
PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI
Art. 36. Altezza interna dei locali abitativi

1.Ai fini del presente regolamento & definita alter#tarna di un locale la distanza tra pavimento
finito e soffitto finito, misurata in metri [m] skal perpendicolare ad entrambe le superfici; neb cas
di solai nervati, l'altezza interna & misurata tstodve"Si intendono solai nervati con trave
ribassata superiore a 25 cm.

2.Nel caso in cui il soffitto non presenti andameatizzontale o il locale sia articolato in parti a
differenti sezioni verticali, la misura dell'altezinterna si ottiene, convenzionalmente, dividethdo
volume del locale per l'area netta del pavimentavata escludendo le soglie di passaggio da un
vano all'altro e gli sguinci di porte e finestrmof ad una profondita massima di 0,50 m.

3.La misura minima dell'altezza interna dei localb&tdad abitazione e dei vani accessori € fissata
dalle vigenti leggi statali e, per quanto in especfficamente disposto, dai regolamenti edilizi
comunali.

4.Sono quindi consentite misure minime d'altezzarmaenferiori a quelle prescritte dalle leggi
statali:

a) per le nuove costruzioni, nei casi di:

1) ricostruzione di edificio di valore storico efartistico e/o ambientale, che deve
necessariamente mantenere le caratteristiche arigjn

2) inserimento di nuovo edificio a completamentocdstruzioni di valore storico e/o
artistico e/o ambientale, disposte a cortina, pdr e richiesto l'allineamento con dli
orizzontamenti contigui e preesistenti;

3) ampliamento di edificio di valore storico e/distico e/o ambientale, per cui € richiesto
l'allineamento con gli orizzontamenti preesistenti;

b) per le costruzioni esistenti, nei casi di:

1) interventi edilizi volti al recupero di costromi in cui € in atto una funzione abitativa;

2) interventi edilizi volti al recupero di costroni in cui nhon € in atto una funzione

abitativa, ma di valore storico e/o artistico e/mbgentale, per cui sia necessario il

mantenimento delle caratteristiche originarie.
5. In tutti i casi menzionati al comma precedenteiakcio del certificato di abitabilita € comunque
subordinato al rispetto degli altri requisiti igiem sanitari prescritti dalle leggi vigenti o
all'adozione di misure compensative indicate nelgetto, anche offerte dalle attuali tecnologie,

giudicate idonee dal responsabile del serviziotaanicompetente.

6. Ferme restando le prescrizioni di cui ai commi 2 eei locali di nuova costruzione destinati ad
uso abitativo non é consentita, in alcun punto,altezza tra pavimento e soffitto inferiore a 1,80m
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Art. 37. Antenne

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggettestrutturazione o recupero, - i cui atti di assenso
edilizio sono rilasciati dopo l'entrata in vigorel doresente Regolamento - con piu di un'unita
immobiliare o nelle quali comunque possono essestaliati piu apparecchi radio o televisivi
riceventi con necessita di collegamento ad ante@rmbligatoria la posa in opera di una antenna
centralizzata sia essa terrestre o satellitarepgeirtipo di ricezione tale da richiederla; peigeaze

di tutela dell'arredo urbano, le antenne parabelidebbono avere colorazione armonica con il
contesto dell'ambiente in cui sono installate.

2. Sono vietati i collegamenti tra gli apparecchi viesti e le antenne mediante cavi volanti; i cavi
devono essere canalizzati nelle pareti interneterms delle costruzioni e la dimensione delle
canalizzazioni deve essere tale da consentire @adefuturi potenziamenti dell'impianto.

3. L'Autorita comunale ha facolta di richiedere, gnomomento, per motivi di sicurezza pubblica o
di tutela dell'arredo urbano, l'installazione dipianti centralizzati di antenne radio-televisive e
I'eliminazione delle antenne individuali, senzatcastare il diritto all'informazione.

4. L'installazione di antenne o ripetitori per impiarce-trasmittenti di qualunque tipo &€ soggetta
alle specifiche disposizioni delle vigenti leggisdittore.

Art. 38. Chioschi e mezzi pubblicitari

1. L'installazione di chioschi, edicole od altre #tuce similari, anche a carattere provvisorio, €
autorizzata dal Comune, in conformita alle normétatie dal "Codice della Strada" e dal suo
regolamento di esecuzione e di attuazione.

2. Le definizioni, le caratteristiche e le modalifartstallazione di mezzi pubblicitari quali insegne
sorgenti luminose, cartelli (esclusi quelli di garg), manifesti, striscioni, locandine, stendardi,
segni reclamistici, impianti di pubblicita o propagla, sono normate dal "Codice della Strada" e
dal suo regolamento di esecuzione e di attuazipeeguanto di competenza comunale valgono le
disposizioni del presente articolo.

3. L'installazione di chioschi e mezzi pubblicitadmdeve essere fonte di molestia o di nocumento
per lI'ambiente circostante: in particolare le imeed¢uminose e la cartellonistica motorizzata non
devono provocare alcun disturbo ai locali adiacemrospicienti.

4. 1l rilascio dei provvedimenti comunali autorizzatialla installazione €& subordinato alla
presentazione di domanda corredata di estrattirp&nici dello strumento urbanistico e di disegni
di progetto in scala non inferiore a 1:20.

5. Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi perear o edifici soggetti a specifici vincoli, e
subordinato all'acquisizione del parere favorew@iorgano di tutela del vincolo medesimo per la
fattispecie richiesta.

6. Il provvedimenti di cui al comma 4 sono tempe@ia@ rinnovabili; possono essere revocati in
gualsiasi momento se lo richiedono ragioni di ie¢se pubblico.

7. Nel caso in cui sia concessa l'occupazione diospabblico per l'installazione di chioschi o
mezzi pubblicitari, valgono le disposizioni di @li'art. 35, commi 4, 5, 6, 7.

8. L'Autorita comunale, sentita la Commissione Edlj ha facolta di definire spazi idonei per la
posa, l'installazione e l'affissione di mezzi pubitdri all'interno del centro abitato fissandowuie,
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volta in volta, la distanza dal limite delle camgege stradali, nel rispetto della legge vigente.
Art. 39. Coperture, canali di gronda e pluviali

1. Tutti gli edifici devono essere provvisti di idonegperture piane o inclinate, munite di canali di
gronda e pluviali per la raccolta e lo smaltimetétle acque meteoriche.

2. Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (cooligrabbaini, volumi tecnici, ecc.) sono
considerati elementi architettonici della costrug@ la loro realizzazione deve rispondere a pecis
previsioni di progetto, in particolare per quaniguarda l'aspetto formale e la compatibilita dei
materiali impiegati.

3. I canali di gronda ed i pluviali devono esserevgtetanto verso il suolo pubblico quanto verso i
cortili interni e gli altri spazi scoperti e devowonvogliare le acque meteoriche nelle fognature;
non sono ammessi scarichi liberi a livello del Biamarciapiede. o del piano stradale o comunque
sul suolo pubblico mentre sono ammessi scaricheartili, giardini, cisterne o appositi pozzi
perdenti.

4. Nei canali di gronda e nei pluviali e vietato imitere acque diverse da quelle meteoriche.

5. Verso gli spazi pubblici o assoggettati all'ustlgico, i pluviali delle nuove costruzioni devono
essere incassati ad una altezza minima di 2,50l frRidao marciapiede o stradale; negli altri casi, &
consentito installare i pluviali totalmente allesto delle pareti degli edifici realizzando il tenale
inferiore in materiale indeformabile, per almend@m.

6. Idonei pozzetti d'ispezione forniti di chiusuraadlica devono essere installati nei punti delle
condutture interrate in cui si verifichi un cambmmo di direzione o la confluenza con altre
condutture; un pozzetto finale di ispezione, poatolimiti della proprieta, deve precedere
I'allacciamento alla pubblica fognatura.

Art. 40. Cortili e cavedi

1. | cortili, intendendosi per tali anche gli spamiitati da tre soli fronti di una costruzione, cua
ciascuno di essi sia di larghezza superiore adh,0evono essere dimensionati in modo che la luce
libera, misurata sulla perpendicolare ad ogni petisdinestrato, rispetti le prescrizioni delle engi

leggi.

2. Agli effetti di quanto sopra, la misura della ludsera € al netto delle proiezioni orizzontali di
ballatoi, balconi, pensiline e di qualsiasi altpa@igyenza posta all'interno del cortile, nei linditicui
all'art. 17, 20 comma.

3. La realizzazione di cavedi, intendendosi per tgili spazi interni delimitati da prospetti di

larghezza inferiore o uguale a 4,00 m ed apertialto per lintera superficie, € ammessa
esclusivamente per la diretta illuminazione e \anibne di servizi igienici, scale, disimpegni,
ambienti di servizio, ripostigli.

4. Nelle nuove costruzioni, in rapporto all'altezzei ¢ghrospetti, i cavedi devono essere cosi
dimensionati:

- altezza fino a 10,00 m, lato min. 2,50 m, sup..r&8f@0 nF;

- altezza fino a 15,00 m, lato mm. 3,00 m, sup..®j80 nf;

- altezza oltre 15,00 m, lato min. 4,00 m, sup..r&00 M.

5. Nei cavedi non € ammessa alcuna sporgenza.
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6. 1 cavedi debbono essere dotati di facile accesBa parte inferiore per agevolare le operazioni di
pulizia.

7. Cortili e cavedi debbono essere pavimentati e@siati a giardino privato e comunque provvisti
di scarico delle acque meteoriche realizzato inaonda evitare ristagni: € vietato, in detto scarico,
versare acque nere o materiale di rifiuto.

8. E' vietata qualsiasi opera edilizia alla qualaltixonseguente un peggioramento delle condizioni
igieniche dei cortili e dei cavedi esistenti.

Art. 41. Intercapedini e griglie di aerazione

1. Ai fini del presente regolamento e definito "irtt@pedine” il vano situato sotto il livello del saol

e compreso tra il muro perimetrale di una costmeied i muri di sostegno del terreno circostante,
appositamente realizzati; lintercapedine ha lalifia di consentire lilluminazione indiretta,
'aerazione € la protezione dall'umidita dei lodalerrati, nonché la possibilita di accedere a
condutture e canalizzazioni di impianti eventualteen essa contenute.

2. Fuori dagli allineamenti individuati dal filo diabbricazione delle costruzioni, ed anche
inferiormente al suolo pubblico, puo essere cotlitgeai proprietari frontisti la realizzazione di
intercapedini di servizio o di isolamento, protetta griglie di copertura antisdrucciolevoli,
ispezionabili, praticabili e dotate di cunetta argm per il deflusso sia delle acque meteorichelsi
guelle utilizzate per la pulizia.

3. Il fondo dell'intercapedine deve risultare alména0 m al di sotto del livello di calpestio dei
locali interrati attigui.

4. La costruzione delle intercapedini e a totaléccatlei proprietari che debbono altresi provvedere
alla loro manutenzione ed €, in ogni caso, effédtymevio provvedimento di assenso da parte del
Comune.

Art. 42. Misure contro la penetrazione di animali relle costruzioni

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggettestautturazione o recupero devono essere adottati
accorgimenti tecnici per evitare la penetrazionetti, volatili ed animali in genere.

2. Tutte le aperture presenti nelle cantine, nefosetti e nei vespai con intercapedine ventilata
debbono essere protette da idonee reti indeformalnhaglia fitta e le connessure fra superfici
verticali ed orizzontali debbono essere debitamstuiecate.

3. Gli imbocchi delle canne di aspirazione debbosseee protetti con reti indeformabili a maglia
fitta e le suddette canne non debbono presentesufe o interstizi comunicanti con il corpo della
muratura.

4. Le canalizzazioni contenenti cablaggi di ognotigebbono risultare stagne e prive di qualsiasi
comunicazione con il corpo della muratura: ove milesdebbono essere inseriti appositi elementi
tronco-conici o tronco piramidali per impedire isatita dei ratti.

5. | cornicioni e gli aggetti esposti al posarsi delatili debbono presentare superfici in pendenza
con inclinazione tale da costituire idoneo mezzdisuasione.

6. E' vietata la realizzazione di canne di caduta ipeifiuti: I'Autorita comunale, sentito il
Responsabile del Servizio di Igiene Pubblica comtet per territorio, puo imporre la sigillatura di
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guelle esistenti ove siano accertate condizioniveoger la salute degli utenti.
Art. 43. Muri di sostegno

1. I muri di sostegno e di contenimento del terrdegono avere altezza non superior2, 50 m,
salvo che una diversa altezza sia resa indispdasidiie specifiche ed accertate differenze di guot
esistenti in sito; eventuali terrazzamenti intermtexyranno avere larghezza non inferiore all'aléezz
del muro che li sovrasta.

2. Quando i muri di sostegno sono di altezza supe@®,50 e richiesto il rispetto delle vigenti
norme di legge in materia di distanze dalle pdnegistrate.

3. Per i muri di sostegno disposti lungo le sedidstliavalgono le prescrizioni delle leggi vigenti e
dei loro regolamenti di esecuzione e di attuaziamegni caso, al piede dei muri che si affacciano
su spazi pubblici deve essere prevista una canalingaccolta delle acque di scorrimento
superficiali e di quelle provenienti dalle apertdiiedrenaggio ricavate nei muri stessi, che devono
essere convogliate alla rete di smaltimento.

4. | muri di sostegno di sottoscarpa e di contrqrigsposti alla pubblica vista, debbono essere
realizzati inmateriale lapideo naturale e/o artificiale .

5. Per i muri di sostegno isolati, I'Autorita comumalsentita la Commissione Edilizia, puo
richiedere l'uso dello stesso materiale di rifiratalell'edificio realizzato sulla proprieta o l'udel
materiale tradizionale prevalente in altri murildetona o il materiale ritenuto piu opportuno per
I'armonico inserimento nell'ambiente naturale.

6. L'Autorita comunale, sentita la Commissione Edilizpud condizionare il rilascio del
provvedimento di assenso necessario per la reai@ea dei muri di sostegno all'adozione di
specifiche soluzioni progettuali motivate da ragidnsicurezza e/o di tutela dell'ambiénte: puo
altresi imporre il mascheramento di detti muri esbusti, alberate o, comunque, con l'impiego di
vegetazione.

Art. 44. Numeri civici

1. Il Comune assegna i numeri civici ed eventuali altidrni degli stessi che devono essere apposti,
a spese dei proprietari dei fabbricati, in corrigenza degli accessi da aree pubbliche o degli
accessi con le stesse funzionalmente collegatile stesse direttamente raggiungibili.

2.1l numero civico deve essere collocato a fiandbadeesso - a destra e ad una altezza variabile
da 1,70 m a 3,00 m - e deve essere mantenuto perfettanwsitele e leggibile a cura del
possessore dell'immobile.

3. Le eventuali variazioni della numerazione civisano notificate al proprietario dell'immobile
interessato e sono attuate a spese dello stesso.

4. E' ammessa, a cura e spese della proprieta, $egpmee di indicatori realizzati in altro materiale
con numeri in rilievo e/o provvisti di dispositivdi illuminazione notturnama comunque
conforme al modello predisposto ed approvato dautorita comunale.

5. In caso di demolizione di un fabbricato senzastiaione odi eliminazione di porte esterne di
accesso, il proprietario deve riconsegnare al Cemumameri civici, affinché siano soppressi.
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Art. 45. Parapetti e ringhiere

1. Parapetti e ringhiere devono essere posizionddiolze sussista pericolo di caduta da uno spazio
praticabile, indipendentemente dalla funzione aéisultimo.

2. I manufatti di cui sopra devono:
a) avere altezza non inferiore a 1,00 m e nonrgueeal,30m. per le sole opere esterne

b) presentare notevole resistenza agli urti edsgilata in conformita alle vigenti leggi in
materia,

non devono:
c) essere scalabili;
d) presentare aperture o interspazi di larghdabeaa superiore a 0,10 m.

3. Per la realizzazione di parapetti e ringhiere samonessi i seguenti materiali:

in generale tutti i materiali che siano adeguati & tipologie edilizie ed alla zona di intervento ,
in particolare nel centro storico I'uso di materiali deve essere adeguato al carattere delle
preesistenti e dovra essere soggetta alle specifichrescrizioni delle norme del P.R.G.C jl
vetro € ammesso solo in presenza di requisiti slistenza e di non frammentazione agli urti,
debitamente certificati.

Art. 46. Passaggi pedonali e marciapiedi

1. Nel centro abitato, tutte le vie di nuova fornwema e, per quanto possibile, quelle esistenti
devono essere munite di marciapiede o comunqueaskaggio pedonale pubblico, realizzati in
conformita alle norme di legge sull'eliminaziondl@éarriere architettoniche.

2. L'esecuzione dei marciapiedi, sia a raso cheatialse effettuata dai proprietari delle unita
immobiliari che li fronteggiano, deve essere reata con modalita, materiali, livellette ed
allineamenti indicati di volta in volta dal Comune.

3. I marciapiedi ed i passaggi pedonali di cui al grioomma, ancorché realizzati su area privata,
sono gravati di servitu di pubblico passaggio.

4. | marciapiedi di nuova costruzione devono esseatizzati con larghezza minima di 1,50 m,
dislivello non superiore a 0,15 m e pendenza massiom superiore all'8%salvo i casi in cui gli
spazi stradali e gli allineamenti non consentono itispetto di tali prescrizioni ma sempre
comunque nel rispetto delle norme per il superameao delle barriere architettoniche.

5. Eventuali dislivelli per interruzioni localizzatelovuti a raccordi con il livello stradale o ad
intersezioni con passi carrabili, devono essereratipcon rampe di pendenza non superiore al
12%.

6. Qualora, per situazioni ambientali o dipendentitdsfico veicolare, possano risultare situazioni
di pericolo, 'Amministrazione Comunale dispone ¢hearciapiedi ed i passaggi pedonali siano
protetti con barriere metalliche idonee allo scopo.

7. E' consentita lI'apposizione di messaggi pubhlicgulle transenne parapedonali di cui al comma
precedente, in conformita alle disposizioni del di@e della Strada" e del suo regolamento di

esecuzione e di attuazione.
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Art. 47. Passi carrabili

1. L'accesso dei veicoli alle aree di pertinenza dadstruzioni € consentito tramite passi carrabili,
la cui realizzazione deve essere autorizzata aédl'Broprietario delle strade o degli spazi dascui
accede, nel rispetto delle disposizioni dettate"@aldice della Strada" e dal suo regolamento di
esecuzione e di attuazione.

2. Ove la costruzione fronteggi piu spazi pubblitactesso € consentito da quello a minor
traffico.

3. L'accesso ad uno spazio privato tramite piu peasiabili puo essere concesso quando sia
giustificato da esigenze di viabilita interna eteaza.

4. Nelle nuove costruzioni la larghezza del passoabds non deve essere inferiore3am e
superiore & m.

5. Nelle nuove costruzioni, la distanza minima trameelli di accesso agli spazi di pertinenza e la
carreggiata o tra quest'ultima e le livellette imafe delle rampe di collegamento a spazi inteoati
comunque situati a livello inferiore a quello dcasso, deve essere non inferiore a 4,50 m.

6. L'uscita dai passi carrabili verso il suolo pubbldeve essere sempre realizzata adottando tutti
gli accorgimenti funzionali ad una buona visibiligventualmente anche con l'ausilio di specchi o
telecamere opportunamente disposti a cura dei ietagrdelle costruzioni.

7. Gli accessi carrabili esistenti che non rispondanaequisiti di cui ai commi 4 e 5 sono
mantenuti nella situazione di fatto; nel caso defventi di trasformazione dei fabbricati, che
implichino il rifacimento dei prospetti e/o delleainzioni nei quali si aprono i passi carrabili,
possono essere richiesti adeguamenti, anche pamdial norme regolamentari, compatibilmente
con la reale fattibilitd e commisurando il sacidiche ne deriva al vantaggio ricavato in termiini d
sicurezza per la circolazione.

8. Sono fatte salve le possibilita di deroga di duc@nma 4 dell'art. 46 del D.P.R. 16 dicembre
1992, n. 495, cosi come modificato dall'art. 36)tpic, del D.P.R. 16 settembre 1996, n. 610.

Art. 48. Piste ciclabili
1. Il comune favorisce la realizzazione di itinei@dlabili.

2. In caso di nuova edificazione e di ristrutturamoedilizia ed urbanistica ed in tutti i luoghi
previsti dall'art. 7 della I.r. 33/1990 sono prévarcheggi per le biciclette.

Art. 49. Portici e "pilotis"
1. I nuovi portici, destinati a pubblico passaggioa® avere dimensioni non inferiori3gd0m di
larghezza 6,50 m di altezza misurata all'intradosso del solaicapertura; in caso di coperture a

volta, il Comune si riserva di fissare misure deger

2. Se lo spazio porticato si estende su strade putebikperte al traffico veicolare, l'altezza della
luce libera non deve essere inferiod,30m.

3. Nel caso in cui le aree porticate o a "pilotishreano soggette a servitu di uso pubblico, ne é
ammessa la delimitazione con cancellate, grighdtaltri tamponamenti semiaperti.
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4. Per le aree porticate o a "pilotis" aperte al pigobpassaggio, I'Autorita comunale, sentita la
Commissione Edilizia, in sede di rilascio degli ditassenso edilizio pud prescrivere I'impiego di
specifici materiali e coloriture per le pavimentadile zoccolature, i rivestimenti, le tinteggiatur
Art. 50. Prefabbricati

1. Le costruzioni prefabbricate devono rispettargetle disposizioni previste per la normale
fabbricazione e, nei limiti delle loro caratteri$te tecnologiche, risultare inseribili armonicaneent
nell'ambiente circostante, sia per i requisiti fatinsia per i materiali impiegati.

Art. 51. Rampe

1. Si definisce rampa la superficie inclinata carmbilpedonale atta al superamento di dislivelli.

2. Le rampe carrabili per il transito dei veicoli'iatlerno o all'esterno degli edifici non devono rave
pendenza superiore al 20% se rettilinee; negli@si la pendenza non puo essere superiore al i 5%

3. La larghezza minima della carreggiata delle ragpe

a) 3,00 m nei casi di rampa rettilinea a sensoauni@a doppio senso di marcia alternato
regolato da semaforo;

b) 5,00 m nel caso di rampa rettilinea a doppi®sse&h marcia permanente;

c) 3,50 m nei casi di rampa curvilinea a sensoaibica doppio senso di marcia alternato
regolato da semaforo;

d) 6,50 m nel caso di rampa curvilinea a doppieseah marcia permanente.

4. Nel caso di rampe carrabili con tracciato curviding raggio di curvatura, misurato alla mezzeria
della carreggiata, deve essere non inferiore a:

a) 6,75 m nei casi di rampa a senso unico o a dggnso di marcia alternato regolato da
semaforo;

b) 8,25 m nel caso di rampa a doppio senso diimpermanente.

5. Le rampe carrabili devono essere realizzate inen@ antisdrucciolevole, con apposite
scanalature per il deflusso delle acque; almenondiato, deve essere prevista l'installazione di un
corrimano all'altezza di 0,90 m e la realizzazidnan percorso pedonale di servizio, a fianco della
carreggiata, sistemato a gradoni, 'di larghezzamfeniore a 0,90 m.

6. Tutte le rampe pedonali esterne o interne allérensni, escluse quelle di servizio di cui al
comma precedente, debbono rispettare le presaridadle leggi e delle direttive di settore per |l
superamento e I'eliminazione delle barriere arttoiéche.

7. Le rampe esistenti sono mantenute nella situazibfatto.
Art. 52. Recinzioni e cancelli
1. I muri di recinzione, le recinzioni ad inferriate o a rete cancelli esposti in tutto in parte alla

pubblica vista, debbono rispettare le norme geneliatlecoro dettate pei le costruzioni di cui
all'art.33.
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2. Le recinzioni non devono ostacolare la visibilitgpregiudicare la sicurezza della circolazione;
I'Autorita comunale, in sede di rilascio degli atli assenso edilizio, puo dettare condizioni
particolari per conseguire tali finalita e per iighiore inserimento ambientale.

3. Le recinzioni di nuova costruzione tra le progiei verso spazi pubblici possono essere
realizzate:

a) con muro pieno di altezza massim&@0 m. per le aree produttive escluso i fronti
stradali.

b) con muretto o cordolo di altezza massima @i,80 sovrastato da reti, cancellate a siepi
per un‘altezza massima complessiv2 @0 m. per le residenziali e mt. 2,20 per le age
produttive lungo i fronti stradali per un risvolto di ml. 20 e per le aree agricole.

C) con siepi mantenute ad una altezza massia@®dm.
d) con pali infissi al suolo e rete di proteziahaltezza non superiore2a00 m.

4. Recinzioni e zoccolature di altezza diversa possaltresi essere ammesse pei conseguire
l'allineamento con quelle contigue, al fine di neard@re I'unita compositivédungo i fronti stradali.

5. I materiali consentiti per la realizzazione deirmdei muretti e dei cordoli songuelli adeguati
ai caratteri della zona.

6. | materiali consentiti per la realizzazione deléncellate sonmetalli, legno, resina e materie
sintetiche e conglomerati o prefabbricati in genere

7. Sopra i muri di sostegno € ammessa la realizzazitbmecinzioni dei tipi b), ¢) e d) di cui al
comma 3, con altezza calcolata dalla linea di sppcdei muri medesimi.

8. | cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle reoni devono presentare altezza non superiore a
2,80m ed aprirsi all'interno della proprieta (versotérno delle costruzioni od anche verso l'esterno
se convenientemente arretrati in modo da non griegfcon le sedi dei marciapiedi o delle strade);
cancelli posti a chiusura dei passi carrabili sifoamano alle larghezze per essi stabilite allérs.
comma 4, e rispettano la disposizione di cui dll'4r, comma 5.

9. Eventuali apparecchiature videocitofoniche e dirapa elettrica o telecomandata e motorizzata
dei cancelli devono essere opportunamente progettanserite armonicamente nel contesto della
struttura; per i cancelli a movimento motorizzatotptto da fotocellule devono essere adottati i
dispositivi di segnalazioni atti a garantire lausezza degli utenti.

10. La realizzazione di recinzioni al di fuori del tenabitato & soggetta alle disposizioni di legge
che regolano I'ampiezza delle fasce ai rispettodsiri stradali.

Art. 53. Serramenti

1. Le porte di accesso alle costruzioni dalle stradiagli spazi pubblici o di uso pubblico devono
essere dotate di serramenti che si aprono vergertio o a scorrimento, senza invadere gli spazi
medesimi, fatta eccezione per i serramenti la pertara € prescritta verso I'esterno da norme di
sicurezza, in tal caso saranno posti arretratetispallo spazio pubblico ove possibile.

2. | serramenti delle finestre prospicienti spazblgici o di uso pubblico possono aprire verso
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I'esterno solo se siti ad un'altezz&@&0 m.dal piano del marciapiede o ad un'altezz4,90 m dal
piano stradale, per le strade prive di marciapigdnessun caso l'apertura delle ante deve invadere
il sedime stradale impegnato dal transito dei Veico

3. In sede di rilascio degli atti di assenso ediliZidutorita comunale, sentita la Commissione
Edilizia, puo imporre la realizzazione dei serratheon specifici materiali e coloriture.

4. | serramenti esistenti che non rispondono ai gudi cui al comma 2 sono mantenuti nella

situazione di fatto; nel caso di interventi di foamazione dei fabbricati che implichino il
rifacimento dei prospetti, € richiesto lI'adeguarneaite norme regolamentari.

Art. 54. Servitu pubbliche

1. Il Comune ha facolta di applicare o fare applicamantenere sui fronti delle costruzioni, previo
awviso alla proprieta, apparecchi indicatori, tébelaltri oggetti di pubblica utilita quali:

a) targhe della toponomastica urbana e numeriigivic

b) piastrine e tabelle per indicazioni planimeteicdd altimetriche, di tracciamento, di idranti e
simili;

c) apparecchi e tabelle di segnalazione stradale;

d) cartelli indicatori relativi al transito, allaabilita, ai pubblici servizi;

e) sostegni per gli impianti dei pubblici serwoin targhe ed apparecchi relativi;

f) orologi ed avvisatori stradali di data, temgera, condizioni del traffico, ecc.;

g) lapidi commemorative;

h) ogni altro apparecchio od impianto che si remelzessario a fini di pubblica utilita.
2. Gli indicatori e gli apparecchi. di cui al commpeecedente possono essere applicati sul fronte di
costruzioni soggette a specifici vincoli, soltanse non esistono ragionevoli alternative e,

comunque, previo parere dell'organo di tutela.

3. La manutenzione degli oggetti, elencati al commandnché delle parti di facciata da essi
direttamente interessate, € a.carico degli engi @dvati installatori.

4. L'installazione deve essere effettuata producenehinor danno e disagio alla proprieta privata,
compatibilmente con il soddisfacimento dell'esigepabblica per cui e effettuata.

5. | proprietari, i possessori e i detentori deglmobili hanno I'obbligo di non rimuovere gli oggetti
di cui al comma 1 di non sottrarli alla pubblicatai, di ripristinarli a loro cura e spese, quando
siano stati distrutti o danneggiati per fatti aolanputabili.

6. Gli interventi edilizi sugli edifici ove sono italati gli oggetti di cui al comma 1, debbono @sse
effettuati garantendo le opere necessarie per iitemémento del servizio pubblico; tali oggetti
dovranno essere rimessi debitamente in posiziomdoqy per I'esecuzione dei lavori, sia stato
indispensabile rimuoverli.



Art. 55. Soppalchi

1. Ai fini del presente regolamento € definita “soppa la superficie ottenuta mediante
l'interposizione parziale di una struttura orizadatin uno spazio delimitato da pareti quando la
superficie soprastante e quella sottostante aliétsta menzionata non vengono chiuse per ricavare
nuovi vani; la superficie netta del soppalco, aneielistribuita su piu livelli, non puo superard 2/
della superficie netta del vano in cui esso e atav

2. La realizzazione del soppalco é:
a) soggetta alle ordinarie procedure autorizzative;

b) consentita nel rispetto dei requisiti di illuramone e ventilazione prescritti dalle leggi
vigenti e, in caso di destinazione ad uso lavooatanche di tutte le specifiche norme che
regolano l'attivita esercitata.

3. E' comunque richiesto il rispetto delle seguprgscrizioni:

a) la parte superiore del soppalco deve esseretandinbalaustra di altezza non inferiore a
1,00 m;

b) l'altezza tra il pavimento finito del soppaladb iepunto piu basso del soffitto finito deve
risultare non inferiore a 2,00 m;

c) l'altezza tra il pavimento del locale e il pumia basso dell'intradosso della struttura del
soppalco deve risultare non inferiore a 2,20 m.

4. Il soppalco non é conteggiato nel numero deiipiiip) ai sensi dell'art. 15: come tale non ha
effetto ai fini del computo del volume (V) di cdi'art. 20, anche se la superficie del suo piano di
calpestio costituisce incremento della superfitie Uorda (Sul) ai sensi dell'art. 18.

Art. 56. Sporgenze fisse e mobili

1. Dal filo di fabbricazione delle costruzioni pro$ja@ti su spazi pubblici o di uso pubblico sono
ammesse sporgenze per elementi decorativi, cordevanzali, soglie, copertine, gocciolatoi,
zoccolature, inferriate, vetrine, pensiline, balctende ed altri corpi aggettanti; i "bow-windovg,
verande e gli elementi portanti verticali in risadtostituiscono filo di fabbricazione ai sensi @etl
16, comma 2.

2. Ove non escluse o limitate dall'applicazione defigenti leggi e dei loro regolamenti di
attuazione, sono ammesse le seguenti sporgenzenmeass

a) 1/ 8 della larghezza della sede stradale, con un mas#ith@0m per balconi e pensiline
che devono comunque essere posti ad una altezaafedore a 4,50 m dal piano stradale;

b) 1,5 m per tende parasole che non possono comunqueaseipa larghezza del
marciapiede devono avere il bordo inferiore ad alezza minima d2,00 m dal piano
medio del marciapiede medesimo o del suolo.

¢) 0,20 m per altri corpi aggettanti compresi nel tratesticale misurato a partire dal piano
medio del marciapiede o del suolo fino all'altedizd,50m.

3. La collocazione di tende parasole aggettanti se @ubbliche puo essere vietata dall'Autorita
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comunale per motivi di inserimento ambientale eodecirbano.
Art. 57. Strade private

1. La costruzione di strade private € soggetta @itinarie procedure autorizzative e di controllo
previste dall'ordinamento vigente.

2.Gli enti o1 soggetti proprietari delle straddotdeno provvedere:
a) alla pavimentazione, se 'Amministrazione Conheltaritiene necessaria;
b) alla manutenzione e pulizia;
c) all'apposizione e manutenziéne della segnaletiescritta;
d) all'efficienza del sedime e del manto stradale;

e) alla realizzazione e manutenzione delle opemaatiolta e scarico delle acque meteoriche,
fino alla loro immissione nei collettori comunali;

f) allilluminazione, nei casi di cui al comma 7.

3. Le strade private a servizio di residenze conddidue unita abitative devono avere larghezza
minima di 5,00 m, raggio di curvatura, misuratola@hezzeria della. carreggiata, non inferiore a
7,50 m. e, se cieche, devono terminare in uno gpdzimanovra tale da consentire l'agevole
inversione di marcia degli autoveicoli.

4. Le strade private a servizio di residerfz® a due unita abitatie devono avere larghezza
minima di 3,50 m e raggio di curvatura, misuratlenmezzeria della carreggiata, non inferiore a
6,75 m.

5. Le strade private a servizio di insediamenti prodiyt(anche destinati alla trasformazione di
prodotti agricoli) e commerciali devono avere lagra minima di 4,00 m nel caso di un unico
senso di marcia, e di 7,00 m nel caso di doppissenmarcia, raggio di curvatura, misurato nella
mezzeria della carreggiata non inferiore a 10,08 s& cieche, devono terminare in uno spazio di
manovra tale da consentire l'agevole inversionandrcia degli autoveicoli e dei veicoli da
trasporto.

6. Le prescrizioni di cui ai commi 3, 4, 5 si appho alle nuove costruzioni: nel caso di interventi
di ristrutturazione o recupero o riordino, poss@ssere richiesti adeguamenti, anche parziali, alle
norme regolamentari, compatibili con la reale Kdita.

7. Le strade private di lunghezza superiore a 2m0@oste all'interno del centro abitato, debbono
essere dotate di impianto di illuminazione in graidornire un illuminamento medio dilx (lux)
sul piano stradale.

8. Ove occorra, le strade private sono aperte alsifiad dei veicoli di soccorso e di pubblica
sicurezza.

Art. 58. Terrazzi

1. Sono definite "terrazzi" le parti di costruzioten piano di calpestio pubblico o privato, reciatat
0 meno da parapetto e lasciate a cielo apertoyilgatetta di pavimento costituisce copertura di
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costruzione sottostante, di portico, di corso diacgli suolo.

2. Ove siano sistemate a terrazzo parti di tettim #itti i casi ove sussista pericolo di caduta, e
obbligatoria I'applicazione di parapetto di altenpa inferiore a 1,00 m.

3. Nel caso in cui il terrazzo sovrasti ambientitalili 0 comunque utilizzabili € prescritta
l'impermeabilizzazione a manti multipli e devoneere poste in opera adeguate coibentazioni: in
alternativa, deve essere realizzato un doppiosotan interposta camera d'aria.

4. Le pendenze del manto di copertura non devonoegderiori allo 0,5%.
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TITOLO VI
ESECUZIONE DELLE OPERE
Art. 59. Prescrizioni generali

1. Le opere edilizie devono essere eseguite in mamdoome agli atti progettuali comunque
assentiti.

2. Il direttore dei lavori, l'esecutore delle operegk altri eventuali soggetti che rivestono
responsabilita operative devono adoperarsi, sattorb personale e solidale responsabilita, aféinch
opere ed interventi siano compiuti a regola d'ar@ano rispondenti alle. prescrizioni delle leggi,
dei regolamenti e delle direttive in vigore.

3. Per l'installazione e I'esercizio dei cantieriyal®o essere rispettate del "Codice della Strada" e
del suo regolamento di attuazione e di norme dedgnte regolamento si intendono integrate e ove
occorra, disposizioni sopra indicate.

Art. 60. Richiesta e consegndi punti fissi

1. Prima di iniziare i lavori per interventi di nuswostruzione, I'avente titolo e tenuto a richieder
al Comune, mediante lettera raccomandata con aavisoevimento, la ricognizione della linea di
confine tra gli spazi pubblici e I'area privataer@ssata dall'intervento; l'istanza deve precigare
nominativo del direttore dei lavori.

2. Entro trenta giorni dal ricevimento della lettedacui sopra, il personale dell'ufficio tecnico
comunale - ovvero il personale messo a disposizdaikavente titolo e dall'assuntore dei lavori
sotto la direzione di un funzionario comunale -ywexe:

a) ad assegnare sul terreno i capisaldi altimegriplanimetrici cui deve essere riferita la
posizione dell'opera da realizzare;

b) ad indicare i punti di immissione degli scariaella fognatura comunale ed i punti di
presa dell'acquedotto e di tutti gli altri impiarlativi alle opere di urbanizzazione
primaria.

3. Delle operazioni di cui al comma precedente desgere redatto verbale, che viene sottoscritto
dalle parti per presa d'atto: tutte le spese saraviao del richiedente.

4. Decorso il termine di cui al comma 2 i lavori pmss essere iniziati; in tal caso il direttore dei
lavori redige autonomamente il verbale e ne inojpi@ al Comune.

Art. 61. Disciplina del cantiere

1. Nei cantieri edili deve essere affisso, in vidéh pubblico, un cartello chiaramente leggibile di
dimensioni non inferiori a 0,70 m x 1,00 m, condicazione:

a) del tipo dell'opera in corso di realizzazione;

b) degli estremi della concessione o dell'autazrone edilizia o della denuncia di inizio
dell'attivita e del nome del titolare della stessa;

37



c) della denominazione dell'impresa assuntricdaleiri;
d) dei nominativi del progettista, del direttoes thvori e del responsabile del cantiere;
tale cartello & esente dal pagamento della tadigapsupbliche affissioni.

2. Nel cantiere debbono essere tenute a disposiderencessione edilizia o l'autorizzazione
edilizia corredate degli elaborati progettuali dbwisto originale di approvazione (o loro copie
autentiche) nonché la comunicazione dell'inizioldeori.

3. | cantieri edili a lunga permanenza (oltre tragitani), debbono essere dotati di impianti di acqu
potabile e di fognatura allacciati alle reti comljnan cas di impossibilita dovuta a ragioni
tecniche, si provvede con mezzi sostitutivi ricanos idonei dal Responsabile del Servizio di
Ilgiene Pubblica competente per territorio.

4. Le costruzioni provvisorie realizzate nei cantiedili, destinate alla permanenza di persone,
compresi i servizi igienici, debbono rispondere &ilgenti norme di legge.

5. E' fatto obbligo all'assuntore dei lavori di @sspresente in cantiere o di assicurarvi l'intetoen
di persona idonea che lo rappresenti (responsdiantiere).

6. L'Autorita comunale, in caso di violazione delismbsizioni del presente articolo, puo ordinare
la sospensione dei lavori.

Art. 62. Occupazione del suolo pubblico e recinziomrovvisorie

1. Ove i lavori comportino la manomissione del supldoblico o interessino impianti pubblici, il
costruttore é tenuto a richiedere all'ente intexteske prescrizioni del caso, intese ad evitarendain
suolo ed agli impianti predetti, nonché a garantlesercizio di questi ultimi, specificando
ubicazione, durata e scopo dell'intervento.

2. Ove sia indispensabile occupare con il cantierzipni di suolo pubblico, il titolare dell'atto di
assenso edilizio o il costruttore devono preventigate richiedere all'’Autorita comunale la relativa
concessione ai sensi dell'art. 35; all'istanza dessere allegato un elaborato grafico recante
l'indicazione planimetrica dell'area da includeeécantiere.

3. Il titolare della concessione o dell'autorizzagi@dilizia, prima di dar corso ad interventi seear
poste in fregio a spazi pubblici o aperti al pubdlideve, previa denuncia all'Autorita comunale,
recingere provvisoriamente l'area impegnata dabrlaw, comunque, adottare i piu idonei
accorgimenti tecnici intesi a garantire la sicuegzanche in conformita alle prescrizioni impartite
dal Comune; la denuncia deve essere corredatautlatasta degli enti esercenti le condutture ed i
cavi aerei e/o sotterranei interessati.

4. In ogni caso, devono essere adottate le misuee aatalvaguardare l'incolumita pubblica, ad
assicurare il pubblico transito e ad evitare |lanfazione di ristagni d'acqua.

5. Le recinzioni provvisorie devono avere aspettoodeso, essere alte almeno 2,00 m ed essere
realizzate con materiale resistente; gli angolirgenti di tali recinzioni debbono essere dipinti pe
tutta la loro altezza a strisce bianche e rosse \@nice riflettente e muniti di segnalazione
luminosa a luce rossa fissa, accesa dal tramonteval del sole; per recinzioni di lunghezza
superiore a 10,00 m, che sporgano sui marciapielil sedime stradale, devono essere installate
lungo il perimetro luci rosse fisse distanti traoanon piu di 10,00 m, integrate da eventuali
piastrine rifrangenti, di colore rosso e di supefiminima di 50,00 cfy disposte "a bandiera”
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rispetto al flusso veicolare.

6. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorienndevono aprirsi verso l'esterno e devono
rimanere chiuse quando i lavori non sono in cos®;la recinzione racchiude manufatti che
interessano servizi pubblici, deve comunque essemnsentito - salvo casi eccezionali - il libero
accesso a tali manufatti, ed in ogni caso il pratwesso degli addetti ai servizi interessati.

7. L'Amministrazione Comunale, previo consenso delcessionario, ha facolta di servirsi delle
recinzioni prospettanti su spazi pubblici per I&lpliche affissioni, senza che sia dovuto per take u
alcun corrispettivo.

8. Per gli interventi edilizi che richiedono lavoridlurata non superiore a 10 giorni, la delimitagzion
del cantiere puo assumere una configurazione skeapdi da definirsi, caso per caso, secondo le
prescrizioni del Comune.

9. In caso di violazione delle norme di cui ai conim®, 3, 4, 5, 6, 8 del presente articolo si aapli
il disposto dell'ultimo comma del precedente alti@il.

Art. 63. Sicurezza del cantiere e requisiti delletsutture provvisionali

1. Ogni cantiere deve essere mantenuto libero darraitdannosi o inutili per tutta la durata dei
lavori.

2. Tutte le strutture provvisionali del cantiere ligthh (ponteggi di servizio, impalcature, rampe,
scale, parapetti e simili) devono avere requisitiedistenza e di stabilita, devono essere dotate d
protezioni per garantire l'incolumita delle persoeelintegrita delle cose e devono altresi
conformarsi alle vigenti disposizioni di legge parprevenzione degli infortuni e la sicurezza del
lavoro; le fronti dei ponteggi verso strada devessere provviste di opportune difese di trattenuta
nonché di idonei strumenti per lo scarico dei malier

3. Le scale aeree, i ponti mobili o gli apparecchisdllevamento non possono essere posti in
esercizio se non sono muniti di certificato di oogzlizione rilasciato dalle autorita competenti; ogni
altro macchinario impiegato nei cantieri edili deigpondere alle norme di legge e alle prescrizioni
degli enti cui € affidata la vigilanza in materia.

4. In caso di interruzione dei lavori, devono esseseguite le opere necessarie a garantire la
sicurezza, l'igiene, il decoro e la stabilita dedkti gia costruite; in difetto, I'Autorita comueaa
ordina al costruttore e/o al titolare della cona®es o dell'autorizzazione, gli adempimenti
necessari e, in caso di inottemperanza, disponetgiventi sostitutivi a spese degli inadempienti.

5. Nel corso dei lavori di soprelevazione devoneessadottate tutte le misure idonee a tutelare gli
eventuali occupanti della parte sottostante défileol

6. | tecnici comunali, nell'effettuare sopralluogkgrificano l'osservanza delle disposizioni del
presente regolamento o delle altre norme vigenthateria, informando, in caso di violazione, gli
organi competenti a perseguire le infrazioni rigcate ed a disporre i rimedi piu opportuni.

7. Ove del caso, I'Autoritd comunale adotta i pralimeenti a tutela della pubblica incolumita.

Art. 64. Scavi e demolizioni.

1. La stabilita degli scavi, verificata in sede ptigale secondo quanto richiesto dalla normativa
vigente, deve essere assicurata con mezzi idonengnere la spinta del terreno circostante e a
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garantire la sicurezza degli edifici e degli impgigosti nelle vicinanze.

2. Gli scavi non devono impedire od ostacolare if@do uso degli spazi pubblici, ed in specie di
quelli stradali; ove risulti peraltro necessar@dupazione di tali spazi, deve essere richiesta al
riguardo concessione all’Autorita comunale.

3. Nei cantieri ove si procede a demolizioni, restarsdlve le altre disposizioni de] presente
Regolamento, si deve provvedere affinché i maiediatisulta vengano fatti scendere a mezzo di
apposite trombe o di idonei recipienti atti ad awatimbrattamenti e pericoli alle persone e alle
cose; se del caso, si deve effettuare la prevebtigmatura dei materiali medesimi allo scopo di
evitare I'eccessivo sollevamento di polveri.

4. Per i cantieri ove si procede a demolizioni mediamagli od altri macchinari a braccio
meccanico, € data facolta all’Autorita comunale diSporre, oltre alla bagnatura, ulteriori
accorgimenti allo scopo di evitare polverositarglinamento acustico.

5. Il materiale di risulta dalle demolizioni e dagtiavi, ove non diversamente utilizzato, deve esser
trasportato e smaltito in una discarica autorizzateorma di legge, nel rispetto delle disposizioni
vigenti; é fatto obbligo al titolare della conces® o dell'autorizzazione di conservare la relativa
documentazione.

6. La rimozione di parti in cemento amianto & soggatle procedure individuate dalla legge che
disciplina la materia.

7. Si applica il disposto dell'ultimo comma dei preset art. 61.
Art. 65. Rinvenimenti.

1. | ritrovamenti di presumibile interesse archeadog storico o artistico devono essere posti a
disposizione degli enti competenti, mediante immadicomunicazione all'’Autorita comunale del
reperimento; I'Autorita comunale richiede l'intem@ degli enti predetti, senza dilazione; i lavori,
per la parte interessata dai ritrovamenti, devasse®re sospesi in modo da lasciare intatte le cose
ritrovate, fermo restando l'obbligo di osservarpriescrizioni delle leggi speciali vigenti in mager

2. Nel caso di rinvenimento di resti umani, chi @eda la scoperta deve, ai sensi delle vigenti
leggi, informare immediatamente |'Autorita comunale quale ne da subito comunicazione
all*Autorita Giudiziaria e a quella di Pubblica Sicuraz dispone i necessari accertamenti per il
rilascio del nulla osta per la sepoltura.

3. Si applica il disposto dell'ultimo comma del préeeste articolo 61.
Art. 66. Ripristino del suolo e degli impianti pubHici

1. Ultimati i lavori, il costruttore e il titolare dla concessione o dell'autorizzazione sono tenuti a
garantire l'integrale ripristino, a regola d'artielle aree e degli impianti ed attrezzature publetic

la riconsegna, a ripristino effettuato, avvienecontraddittorio fra le parti, con la redazione di
apposito verbale.

2. In caso di inottemperanza, il ripristino € esemuial Comune a spese del costruttore e, in solido
con questi, del titolare della concessione o deiiezzazione edilizia ovvero della denuncia di
inizio dell'attivita; tali spese dovranno essemahbworsate entro quindici giorni dalla richiesta; in
difetto, salve restando eventuali disposizioni sgdedi legge, esse sono riscosse coattivamente con
la procedura di cui al R.D. 14 Aprile 1910, n. 639.
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TITOLO VII
VIGILANZA E SANZIONI
Art. 67. Vigilanza e coercizione

1. L'Autorita comunale esercita la vigilanza sulitata urbanistica ed edilizia ai sensi della le@$e
febbraio 1985, n. 47, e dell'articolo 59 della kegggionale 5 dicembre 1977, n. 56 e loro
successive modificazioni ed integrazioni.

2. L'Autorita comunale esercita la vigilanza orgaaizdo le forme di controllo ritenute piu
efficienti.

3. il rispetto e l'applicazione del regolamento il sono assicurati, ove occorra, mediante il
potere di coercizione, esercitato attraverso apposotivate ordinanze.

4. Ove il rispetto e l'applicazione del regolameethlizio comportino I'esecuzione di opere od
attivita, I'Autorita comunale ordina la realizzazéo delle stesse entro un termine congruo in
rapporto alla natura delle opere o attivita da esegdecorso inutilmente tale termine, le opete o
attivita sono eseguite dallAmministrazione a spisecontravventore.

5. L'Autorita comunale notifica al contravvento@iimontare delle spese sostenute, ingiungendo al
medesimo di rimborsare al Comune le stesse eniraigugiorni dalla notifica; ove tale termine
decorra inutilmente, salve restando eventuali diggpani speciali di legge, le spese sono riscosse
coattivamente con la procedura di cui al R.D. 1dl@f910, n.639.

Art. 68. Violazione del regolamento e sanzioni

1. Fatte salve le sanzioni amministrative e penalivdati dalla legislazione urbanistica ed
edilizia, la violazione delle disposizioni del régmento edilizio comporta I'applicazione delle
sanzioni amministrative pecuniarie previste ddll'drdella legge regionale 8 luglio 1999, n. 19,
previa eliminazione, ove occorra, del motivo chelae luogo all'infrazione.

2. Per gquanto non disciplinato in ordine alle sanizidalla legge regionale di cui al comma 1, si
applicano le disposizioni della legge 24 novem!8&11 n. 689.
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TITOLO VI
DISPOSIZIONI FINALI
Art. 69. Ricostruzione di edifici crollati in tutto o in parte in seguito ad eventi accidentali

1. E' facolta dell’Autorita comunale, sentita la Goissione Edilizia, consentire la ricostruzione,
anche in contrasto con le prescrizioni del PiangdReore, di edifici accidentalmente crollati, in
tutto o in parte, a causa di eventi naturali ecoei o di fatti o atti accertati, dolosi o colposon
imputabili al proprietario del bene o all'aventelb.

2. La ricostruzione pud essere consentita con legstenti destinazioni d'uso, volumetrie, altezze,
sagome, superfici coperte, confrontanze e distacizé confini; € comunque facolta
dellAmministrazione imporre che:

a) siano applicati particolari accorgimenti, siaiguardo dei materiali impiegati sia per
guanto concerne eventuali allineamenti, atti a egase un miglior inserimento ambientale
ed un miglior assetto urbanistico;

b) siano applicate limitazioni, rispetto alla priseante situazione, per quanto concerne tutti
od alcuni parametri edilizi.

3. L'assenso alla ricostruzione, con o senza linntazdeve essere sempre ampiamente motivato
per quanto attiene alle ragioni, specialmente cesmalle caratteristiche ambientali, che rendono
opportuno agire, nel singolo caso, in contrastolo@trumento urbanistico vigente.

4. La disposizione di cui ai presente articolo nonagplica ai crolli dolosamente causati dal
proprietario o dall'avente titolo o comunque vesfisi, in corso d'opera, per imperizia o
trascuratezza dello stesso o dell'assuntore deifilav

Art. 70. Deroghe

1. L'Autorita comunale, previa autorizzazione deln€iglio Comunale e nulla osta della Giunta
Regionale, puo derogare alle disposizioni del pries®egolamento e delle Norme di Attuazione
dello strumento urbanistico generale vigente -thtamente ai casi di edifici ed impianti pubblici o
di pubblico interesse - applicando le disposizitmiprocedure ed i criteri fissati dalle leggi dlela
direttive vigenti
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Modello 1

Comunedi............ceeevvvvevveeee(Provincia die..ooeoee )

CERTIFICATO URBANISTICO (C.U.)
Richiesto da.............cooeevvvviiiiiii i inqualita di (L)
. per I'immobile sito in ... n. , descritto al
catasto al foglio.... particelle. ...
L'immobile sopra descritto & assoggettato alle setju

1. Disposizioni generali, urbanistiche ed ediliziesigenti od operanti in salvaguardia (2)

Disposizioni di legge, statali o regionali, o regokntari eventualmente riguardanti l'immobile

Piani Territoriali...........ccooviiiii e,

Piano Regolatore Generale o Variante..................

Strumenti urbanistici esecutivi ...............coceeents

Regolamento Edilizio ...........c.ccoooviiiiii i,

Altri regolamenti comunali ...,

AL PIAaNT .

Programma Pluriennale di Attuazione (3) .........

2. Prescrizioni urbanistiche ed edilizie, vigenti d operanti in salvaguardia.

Area urbanistica in cui e compreso I'immobile, e a su destinazione
prevalente...... ..o

Destinazioni d'uso ammesse.............cc.veevnne.
Tipi di intervento ammesSi.............o.oeeeennes
Indice di densita edilizia territoriale (It)..........
Indice di densita edilizia fondiaria (If) ..........
Distanza dai confini (DC) ..........c.ccovennnnne.
Distanza dalle costruzioni (D) ....................
Distanza dal ciglio stradale (DS)..................
Altezza massima (H)..........cccooiiiiiiiiennnn.

Numero dei piani (Np).....cooovveiieiiiiieinnnne.
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Rapporto di copertura (RC) ..........c.ceeenee.
Altre prescrizioni........ccocvvevieiieiinininnnns
Urbanizzazioni esistenti (4).....................
Urbanizzazioni da realizzare....................
3. Vincoli incidenti sull'immobile
EspropriatiVi........c.ccooeiiiiiii i
Comportanti l'inedificabilita .....................
Comportanti speciali autorizzazioni ............
Allegati

- Estratto planimetria P.R.G.....................
-Altrieventuali ...

Data ..........covvvvvenns
L'Autorita comunale

NOTE
(1)Proprietario o titolare di altro diritto che derisce la facolta di svolgere attivita edilizie.

(2)Indicare : gli estremi del testo normativo, @b o del provvedimento e descriverlo
sinteticamente.

(3) Specificare se il Comune e obbligato a dotdr§#PA; se esiste un PPA vigente e la data della
sua scadenza; se l'area o I'immobile sono ingeniteno nel PPA; per quali interventi e obbligatorio
l'inserimento in PPA.

(4) Fruibili con semplice allacciamento.



Comunedi................ecvevveene... (Provincia di.............) Modello 2

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA (C.D.U.)
Richiestoda (1) ...oovvvvveiiiiiii e,
per I'mmobile SItO IN........ooi e
descritto al catasto al foglio...................... Particelle ..o
L'immobile sopra descritto € assoggettato alle setju

1. Disposizioni generali, urbanistiche ed edilizieyigenti od operanti in salvaguardia (2)

Disposizioni di legge, statali o regionali, o regokntari eventualmente riguardanti I'immobile

Piani Territoriali............ccocoviiiiiinienn.
Piano Regolatore Generale o Variante.......
Strumenti urbanistici esecutivi ...............
Regolamento Edilizio...........................
Programma Pluriennale di Attuazione (3)...

2. Prescrizioni urbanistiche ed edilizie vigenti od opranti in salvaguardia
Tipo di' area urbanistica in cui € compreso iléaw, e destinazioni d'uso ammesse.....................

Modalita di' intervento consentite ............

Volume delle costruzioni consentito (V).(4) ...............

Superficie utile lorda delle costruzioni consen{Bal).(4) .....................
3. Vincoli incidenti sull'immobile

Espropriativi ..................
Comportanti l'inedificabilita......

Comportanti speciali autorizzazioni...............

Allegati
- Estratto planimetria P.R.G...............

-Altrieventuali ...

L’Autorita comunale
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NOTE

(1) indicare le generalita del richiedente e la dinione dello stesso rispetto all'immobile:
proprietario o altro titolo.

(2) indicare gli estremi del testo normativo déiia o del provvedimento e descriverlo
sinteticamente.

(3) Specificare se il Comune e obbligato a dotdr$§#PA; se esiste un PPA vigente e la data della
sua scadenza; se l'area o I'immobile sono ingeniteno nel PPA; per quali interventi e obbligatorio
l'inserimento in PPA.

(4) il volume o la superficie utile lorda complegsconsentiti per le costruzioni sono ricavati
applicando gli indici di densita edilizia (If) o dtilizzazione (Uf) fondiari alla superficie fondia
(Sf) del terreno: nel caso di terreni sui qualisteno costruzioni esistenti, possono essere tidtin
volume o la superficie utile lorda gia realizzatjuelli ancora realizzabili.
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Modello 3

RELAZIONE ILLUSTRATIVA DEL PROGEITO MUNICIPALE

Descrizione del sito d'insediamento e sua indivzorae nell'ambito dello strumento urbanistico
generale e/o esecutivo (1) ....ccvvvvvevneinnnnnn.

Tipo di intervento, destinazione d'uso, mddali  di attuazione

Requisiti urbanistici, vincoli e condizioni (3)............
Caratteri dell'intervento edilizio:

- collocazione nel sito naturale o nel coNteStOGID ... .......c. i e e

- caratteri compositivi ed ambientali (4).........ove i

- organizzazione e funzionalita degli spazi interoro relazione (nel caso di interventi di rilatia
dimensioni soggetti @ Pian0 €SECULIVO) ......vue it ittt e e e e e e e e e e e e e e eneees

- caratteri teCNOIOGICT (5) ... v ii i e e et e e e e e e

- opere di urbanizzazione esistenti € previste (6).ce....ovvvevie e iiiii i,

Calcolo dei Volumi e delle superfici
per l'area d'intervento

Superficie territoriale (St).....................

Superficie fondiaria (Sf)...................e.

Indice di densita edilizia territoriale (It) ..................

Indice di densita edilizia fondiaria (If).....................

Indice di utilizzazione territoriale (Ut).....................

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)........................

Rapporto di copertura (RC)..................

*) Ammesso/a Esistente Realizzabile In praget
(V) m3

(Sul)| m?

(Sc) m2

(H) m / /

(Np) / /

(Dc) m / /

(D) m / /

(Ds) m / /
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(*) | simboli riportati nella colonna corrispondoradle definizioni inserite nell'articolato del
Regolamento Edilizio.
Data

il Richiedente il Progettista

NOTE

(1) Caratteri ambientali, morfologia, idrogeologesposizione, indicazione dell'area del piano
urbanistico nella quale e compreso.

(2) Eventuale articolazione in lotti e presenzgoi@dino esecutivo; per le destinazioni produttive
indicare anche il tipo di lavorazione con i matieudlizzati ed i prodotti smaltiti.

(3) Dimostrazione del rispetto della normativa glazione a vincoli, prescrizioni, condizioni,
servitu e altro.

(4) Descrizione degli obiettivi formali con riferenti allintorno ed eventualmente
all'armonizzazione con preesistenze di caratteydcst e di valore stilistico, ove ne ricorrano le
ragioni.

(5) Descrizione dei sistemi e/o elementi impieguegila costruzione: fondazioni (continue, plinti,

pali, ecc.), strutture verticali ed orizzontali, pestura, murature esterne ed interne, intonaci,
pavimenti e rivestimenti esterni ed interni, imgiaropere complementari esterne (giardini,

piantumazione, recinzione, ecc.).

(6) Con riferimento a: viabilita, acquedotto, fognaturdistribuzione energia, reti di
telecomunicazione, illuminazione pubblica, ecc..



Modello 4

Pratican...............
Concessionen ............

Comune di..
Provmua d| ...............
CONCESSIONE EDILIZIA

L'AUTORITA COMUNALE

- vista la domanda presentata da (1).......cccovvieei i iii i,

codice fiscale............ccoeeveinnennnn. partita LV.A .

in data , e registrata al protocollo generale itada.................... conil numero........ nonché

al registro pubblico delle domande di concessiorgata con il numero
. ..intesa ad ottenere la coNCeSSIONE Per.........cvvviviiieiieieenieaes (2) in questo

comune, ai mappali............... Mia (3);

- visti gli elaborati tecnici e descrittivi nonclyd atti costituenti la documentazione allegataa all
domanda predetta;

- visto il titolo che legittima la richiesta, CASttO da .............cooviiiiiiiiiiii e,

-sentito il parere................c.coeeeevenne....(4) espresso dalla Commissione edilizia,
-sentitoil parere........coooevvvvviie i (4) espresso dal Responsabile del Servizio dniie
Pubblica;

- sentito il parere del Comando Provinciale dei V... X
- visti il nulla-osta e le autorizzazioni (5)..........ve e e e e e e e e e ;

- visto il documento comprovante il pagamento aeltcbuto obbligatorio alla cassa di previdenza
del tecnico progettista (6);

- dato atto che lincidenza e le modalita di agdione della quota di contributo concessorio
commisurata alle spese di urbanizzazione sono dettgminate con deliberazione del Consiglio
Comunalen ......... in data............ , divenuta esecutivaatad................... , € che l'incidenza
e le modalita di applicazione della quota di cdmitdb concessorio commisurato al costo di
costruzione sono state a loro volta fissate coibezione del Consiglio Comunale ...............Nn
indata..................divenuta esecutiva in data..........................;(7)

- rilevata la conformita dell'intervento alla notina urbanistica ed edilizia operante nel comune;

concede
a.. .(8)
di eseguwe Imtervento |IIustrato negll attl ebhlmratl mun|t| del VIS'[O deIIUff|C|o Tecnlco e
allegati al presente provvedimento di cui risultgpaste integrante, con le seguenti condizioni e
norme:
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1) i lavori devono essere iniziati entro.............ccoeevvevveennn. . dalla data di rilascio o notifica
del presente atto, ed ultimati entro...................ccoeeennn.n. dalla data del loro inizio;

2) la concessione decade nel caso in cui i lavon siano iniziati entro il termine stabilito per
I'inizio 0 non siano terminati nel termine staloilger I'ultimazione;

3) prima dell'inizio dei lavori, il titolare dellaconcessione € tenuto a compiere i seguenti
adempimenti preliminari: (9) ... ..o e

4) il titolare della concessione deve dare comuicee al Comune dell'inizio dei lavori all'atto
dell'inizio stesso, ed é altresi tenuto a dare &=ty comunicazione al Comune dell'ultimazione
dei lavori;

5) il titolare della concessione deve, ultimatvdri, richiedere il certificato di abitabilita (1,0

6) il titolare dell'assenso oggetto del presenteydimento ha l'obbligo, durante I'esecuzionel de
lavori, di attenersi alle seguenti Presoni (L11)......ccooiieieiin i e,

7) il contributo concessorio € determinato comeiseg

a) quota commisurata all'incidenza delle speselinizzazione £ ..............ccoevevviveniennns

b) quota commisurata all'incidenza del costo dircaone £ ............................ edovra
ESSere Versata.........ccoevvvveveine e ie e nnnnennnnnnnn . (12);
8) dato atto che, in data................. il concessionario ha prodotto le seguenti gaeanz

e che le modalita di corresponsione del contrilpuénletto sono fissate come segue:

9) la concessione e rilasciata senza pregiudeidiritti dei terzi;

10) la concessione e trasferibile ai successokiemtacausa del titolare; non incide sulla titakari
della proprieta o di altri diritti reali relativigh immobili realizzati per effetto dei suo rilasgie
irrevocabile, fatti salvi i casi di decadenza eadnullamento previsti dalla normativa vigente in
materia; sono fatti salvi ed impregiudicati tutdliritti, azioni e ragioni che competono o possono
competere al Comune per effetto di leggi, regolanggamnerali e locali e di convenzioni particolari;

11) la presente concessione e rilasciata con |si@mme delle seguenti condizioni e modalita

esecutive, gia accettate dal richiedente con attegaio in forma autentica al presente
provvedimento, di cui costituisce parte integrante ed essenziale:

12) l'eventuale trasferimento dell'immobile ad iafoggetti non pregiudica il permanere delle
condizioni e delle modalita esecutive anzidette;

- Alla presente concessione e allegato, debitaméstato, un esemplare di ciascuno dei disegni e
degli atti che costituiscono parte integrante del/pedimento, e precisamente:
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L aANNO. e addi..............................del mese di...............
10 SOttOSCIItIO. .. ove et e ho notificato il suesteso atto a
........ mediante consegna/spedizione.

IL NOTIFICATORE

COMUNE Qi o e,

Il provwvedimento che precede e affisso allalbo tgie, per estratto, a decorrere
dal......ccooiii , € vi rimarra pubblicato per quindici giorni consgeu

IL SEGRETARIO COMUNALE

NOTE
(1) Riportare tutte le generalita, o dati, del iclente inclusa la residenza o il domicilio.

(2) Indicare il tipo di intervento, nell'ambito teelcategorie definite dalle vigenti norme di legge
di strumento urbanistico.

(3) Indicare i mappali su cui insiste la richiestéindirizzo.
(4) Indicare se i pareri sono favorevoli o contrad indicare gli estremi (date e protocolli) peer |
loro identificazione; si rammenta l'obbligo di m@zione nel caso in cui il rilascio avvenga in

contrasto con tali pareri.

(5) Indicare eventuali nulla-osta o autorizzazipreventive obbligatorie (legge 1089/1939, legge
1497/1939 e normativa connessa, ecc.).

(6) Indicare se previsto.

(7) Indicare gli estremi delle deliberazioni comiitna
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(8) Ripetere il nominativo dell'intestatario detlancessione.

(9) Devono essere riportati gli adempimenti pretiani all'inizio dei lavori, con riferimento al
particolare tipo di intervento oggetto della corstese. Di norma gli adempimenti preliminari sono
i seguenti: la comunicazione dei nominativi dekttore dei lavori (se designato) e del costruttore;
I'eventuale richiesta di concessione per l'occupezidi suolo pubblico o di uso pubblico;
I'esposizione del cartello recante l'indicaziond'ajfeera da realizzare; la comunicazione e/o le
richieste inerenti all'organizzazione del cantiefe; richiesta di assegnazione dei capisaldi
planimetrici ed altimetrici e dei punti di allacoianto degli impianti tecnici in progetto alle reti
infrastrutturali comunali; la trasmissione di coplalla concessione alle aziende erogatrici di
pubblici servizi (energia elettrica, telefono, gasqua) alle quali si faccia richiesta di allaccistn
anche provvisori ovvero riferiti all'attivita di oiere o di impianti particolari (cfr.: articolo 15
ultimo comma, L. n. 10/1977); la denuncia all'ufficompetente delle opere di conglomerato
cementizio armato, normale e precompresso, eduttuist metallica, a norma dell'art. 4 della L.
5.11.1971, n. 1086; la richiesta di altri parenutla osta che non rientrano nel procedimento Iper i
rilascio della concessione.

(10) Larichiesta del certificato di abitabilita,s@nsi del D.P.R. 22 aprile 1994, 425, deve essere
presentata congiuntamente o successivamente atlantcazione di ultimazione dei lavori.

(11) Devono essere riportate le prescrizioni ingraliesecuzione dei lavori, con riferimento allo
specifico tipo di intervento oggetto della concessi Di horma gli adempimenti previsti durante
I'esecuzione dei lavori sono i seguenti: le comamiani inerenti allo stato dei lavori; il deposito
all'ufficio competente della relazione del dire¢t@tei lavori di cui all'art. 6 della legge 5.11.19@.
1086; la denuncia al Comando Provinciale dei Viglel Fuoco dell'avvenuta installazione,
trasformazione o ampliamento di impianti tecnicieowovuta; le comunicazioni inerenti
all'interruzione e alla ripresa dei lavori.

(12) Determinare separatamente spese di urbanmmaei quota del costo di costruzione, e stabilire
le modalita di pagamento del contributo, in unicdusione o rateizzato, chiarendo altresi quali
importi restino dovuti se interviene lo scomputddi al successivo articolo

(13) Precisare eventualmente, gli oneri dovuti dépescomputo totale/parziale della quota di
contributo a compenso di opere di urbanizzazioakzzate direttamente.

(14) Le condizioni e le modalita esecutive sost@hzimposte devono essere comunicate
all'interessato in via preventiva, insieme allainatdell'avvenuto esame del progetto con esito (di
massima) favorevole ed alla richiesta degli aderspiirche devono precedere il rilascio dell'atto di
assenso il richiedente deve quindi depositare ditt@accettazione delle predette condizioni e
modalita; la concessione cita gli estremi di questzettazione e, se possibile, elenca condizioni e
modalita esecutive. Va precisata inoltre la natdedl'atto (unilaterale di impegno del titolare;
convenzione; rogito ecc.).

(15) Eventuali ulteriori specifiche statuizioni conali

(16) Firma del funzionario competente al rilascio.



Modello 5

Pratican ....cooovoe i
AULOrZZazioNe N...oow e i i

ComunNe di...coe e
Provinciadi..................

AUTORIZZAZIONE EDILIZIA

L'AUTORITA COMUNALE
- vista la domanda presentata da (1).......cceveiieiieieii it m—————— codice
fiISCAlE. ... , Ppartita LV.A
in data..................... , € registrata al protocollo generah data........................ con il
numero.................. intesa ad ottenere autorizzazione pPer...........cccoceevveviveniennenn. (2)
in questo comune, ai mappali............ccooiiiiiiiiiiii i SViao oo (3);

- visti gli elaborati tecnici e descrittivi nonclyd atti costituenti la documentazione allegataa all
domanda predetta;

- visto il titolo che legittima la richiesta, COSHID da ..o ;
-sentitoil parere........coooeviiii i, (4) espresso dalla Commissione edilizia;

-sentitoil parere........cooooviiii i, (4) espresso dal Responsabile del Servizio dnégie
Pubblica;

- sentito il parere del Comando Provinciale dei V. ... ;

- visti il nulla-osta e le autorizzazioni (5).......c..ou e e e e et e e e e e eaen ;

- visto il documento comprovante il pagamento deltrdonto obbligatorio alla cassa di previdenza
del tecnico progettista (6);

- rilevata la conformita dell'intervento alla notima urbanistica ed edilizia operante nel Comune;

autorizza
ad eseguire l'intervento illustrato negli atti ddberati, muniti del visto dell'Ufficio Tecnico, e
allegati al presente provvedimento di cui risultgpaste integrante, con le seguenti condizioni e
norme:

1) i lavori devono essere iniziati entro...........c.oveeiiiii i iennns alla data di rilascio o notifica
del presente atto, ed ultimati entro.....................ccooevnne. dalla data del loro inizio;

l'autorizzazione cessa la sua efficacia nel casouini lavori non siano iniziati entro il termine
stabilito per l'inizio 0 non siano terminati netrténe stabili o per l'ultimazione;
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2) prima dellinizio dei lavori, il titolare dellgorizzazione e tenuto a compiere i seguenti
adempimenti preliminari: (8).......c.ovu i e

3) Il titolare dell'autorizzazione deve dare concazione al Comune dell'inizio dei lavori all'atto
dell'inizio stesso, ed é altresi tenuto a dare &=tinga comunicazione al Comune dell'ultimazione
dei lavori;

5) il titolare dell'autorizzazione ha l'obbligo, rdnte I'esecuzione dei lavori, di attenerS| alle
Seguenti PresSCrizioNi: (10) ... e et et e e e e e e e

6) l'autorizzazione é trasferibile ai successamventi causa del titolare; non incide sulla titipéar
della proprieta o di altri diritti reali relativigh immobili realizzati per effetto dei suo rilasgié
irrevocabile, fatti salvi i casi di decadenza edhullamento; sono fatti salvi ed impregiudicattitu

i diritti, azioni e ragioni che competono o possar@npetere al Comune per effetto di leggi,
regolamenti generali e di convenzioni particolari;

- Alla presente autorizzazione é allegato, debitameistato, un esemplare di ciascuno dei disegni
e degli atti che costituiscono parte integrantepdeVvedimento e precisamente:

(12)
RELAZIONE DI NOTIFICA
L'AnnNO....oooooeie e addi..............................del mese di...............
10 SOOSCIITO. v e ho notificato il suesteso atto a

.. mediante consegna/spedizione.

IL NOTIFICATORE

COMUNE i e e,

Il provwedimento che precede e affisso allalbo tgie, per estratto, a decorrere
dal......ccooii , € vi rimarra pubblicato per quindici giorni consgeu

IL SEGRETARIO COMUNALE



NOTE
(1) Riportare tutte le generalita, o dati, del igctente inclusa la residenza o il domicilio.

(2) Indicare il. tipo di intervento, nell'ambitoliecategorie definite dalle vigenti norme di legge
di strumento urbanistico.

(3) Indicare i mappali su cui insiste la richiestiindirizzo.
(4) Indicare, quando richiesti, se i pareri sonafavoli o contrari, ed indicare gli estremi (date
protocolli) per la loro identificazione; si rammanbbligo di motivazione nel caso in cui il ritkds

avvenga in contrasto con tali pareri.

(5) Indicare eventuali nulla-osta o autorizzazipreventive obbligatorie (legge 1089/1939, legge
1497/1939 e normativa connessa, ecc.).

(6) Indicare se previsto.
(7) Ripetere il nominativo dell'intestatario detlancessione.

(8) Devono essere riportati gli adempimenti pretiami all'inizio dei lavori? con riferimento al
particolare tipo di intervento oggetto dell'autagzione.

(9) Se il tipo di intervento lo richiede, € presteri a lavori ultimati, I'acquisizione del certdio di
abitabilita, ai sensi del D.P.R. 22 aprile 19944 26.

(10) Devono essere riportate, se necessarie, iestrinerenti all'esecuzione dei lavori, tenendo
conto dell'entita dei lavori autorizzati.

(11) Eventuali ulteriori specifiche statuizioni conali

(12) Firma del funzionario competente al rilascio.

5€



Modello 6

COMUNICAZIONE DI INIZIO DEI LAVORI

Comunedi............cceeeeevvvnvnnn. (Provinciadiv..ooeveiei i)
Il sottosCrittO......ccovvieeiiee e legale rappresentadig(1)............ccoviveiiiiiiiiinnnnnn. ,
in qualita di titolare della concessione/autorizaae edilizia numero............... del .................
relativa all'intervento (2)... T LSO N N.o.o....
individuato a catasto (3)..................... F n.. ....partlcelle T

comunica
ai sensi dell'articolo.................. del Regolamento Eddi Comunale di aver iniziato i lavori

relativi al descritto intervento indata................ooo.o. ...
A tal fine dichiara:

1) di aver depositato gli atti relativi alle opeme cemento armato al........................

......... (4)indata ....................... protocollo n..

2) che i lavori sono affidati all'impresa (oppuresegum in economla) per Ia quale e
responsabile del cantiere il Sig.................................... Cheditettore dei lavori € il
SiIg e e

3) di aver preso atto d| tutte Ie prescr|2|on| gerieral particolari contenute nella
concessione/autorizzazione edilizia.

Allega: (5)

Il Titolare
NOTE
(1) Ragione sociale, se del caso.
(2) Tipo di intervento assentito.
(3) Terreni/fabbricati.
(4) Indicare la denominazione dell'ufficio compeéen

(5) Ad esempio: relazione tecnica di cui all'ag.d&lla L. 9 gennaio 1991, n. 10, ove non presantat
in precedenza.

57



Modello 7

COMUNICAZIONE DI ULTIMAZIONE DEI LAVORI

Comunedi.............ccccoeecveeeeeee.. (Provincia din.oooe ool
Il sottoscritto.......c.ccovveveiiiennn, legale rappresentante di (1) ....................................
in qualita di titolare della concessione/autorizaae edilizia n..
indata ...............eeeeveieee e .o relativa all'intervento (2) )
SItO N N............... individuato a catasto (3) R
Neveiiiiieeeen e, particellen oo

comunica
ai sensi dell'articolo.. ceveeneeieennae... del Regolameriidilizio Comunale di aver ultimato

i lavori relativi al descrltto mtervento INdata...o..oveee e

Il Titolare

Il Direttore dei Lavori

NOTE
(1) Ragione sociale, se del caso.
(2) Tipo di intervento assentito.

(3) Terreni/fabbricati.
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modello8

RICHIESTA DELLA VERIFICA FINALE E DEL CERTIFICATO DI ABITABILITA'

[l SOMOSCHtO....cvvv e e, in qualita di propetario dell'immobile
interessato dall'intervento di trasformazione urbtea/edilizia di cui alla
concessione/autorizzazione N...............indata..................... relativa all'intervento sito
N N, individuato a catasto (1) we...cevevveeneen... R
PP o - 5 i o1 =3 o F O

richiede
ai sensi dell'art............ del Regolamento Edilizio Corale:

a) il compimento della verifica finale sull'opermalizzata;

b) il rilascio del certificato di abitabilita.

A tal fine dichiara:

1) di essere in possesso delle dichiarazioni, dmdhtificazioni e degli atti previsti dalle vigenti
leggi, di cui allega copia (2);

Il Proprietario

NOTE
(1) Terreni/fabbricati.

(2) Riferimento al D.P.R. 22 aprile 1994, n. 42%, 4, 1° comma.



Modello 9

ATTO D'IMPEGNO PER INTERVENTI EDIFICATORI
NELLE ZONE AGRICOLE

Repubblica Italiana

Comunedi.........ccoeevieiiiiiiiiiii i i eW(Provincia din )
L'anno.......ccoooevie i, , il giorno..................del mese di................. davanti
a me (L..................eeeenenn.. € personalmente comparso, il Sig......ccoeiiiinnn.
(gF= 1 (0 - PP e, reSIdente N :
Vidoooooiii i dil professione. Code
Fiscale ....ooooviii

Detto comparente, (2).........ccovevieiiiiiiiiie i eie e e eenn, CONLil preseatto si obbliga come
segue:

premesso che

a) e proprietario del terreno Sit0 IN ..o distinto al catasto terreni al
Foglio............. mappali .............ooeiiennls ;frale coemze..................... , sul

guale intende realizzare.............cccoeiiiiiiiiic i

b) ha presentato istanza per il rilascio di conoessedilizia al Comune di ...........................
indata.............cooceeveevneee prot. N, per la costiome di quanto sopra;

e) ha documentato, ai sensi di legge, le classbltlire in atto ed in progetto.
dato atto che

il Comune predetto, ai fini del rilascio della cessione edilizia richiede (ai sensi dell'articoty 2
commi settimo, ottavo e nono, della legge regionalg6 del 5.12.1977, e successive modificazioni
ed integrazioni) un atto di impegno dell'aventeitiiy che preveda il mantenimento della
destinazione dell'immobile al servizio dell'attavéagricola, il vincolo di trasferimento di cubatuea

le sanzioni per l'inosservanza degli impegni agsunt

Tuffo cio premesso

il Sig..........oseveeveieenene o0 SIObbliga, per sé, e per i suoi eredi ed aveatisa a qualsiasi
titolo:

1) a mantenere la destinazione degli immobili diicyremessa al servizio dell'attivita agricola;

2) a vincolare a favore della erigenda costruziamefine di garantire alla stessa il rispetto
dell'indice fondiario, i seguenti terreni: (3).........coeceueeiieiniiiennennns | terreni vincolati,
indicati anche nella planimetria che si allega mspnte atto, restano quindi inedificabili, salvo
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intervengano modifiche normative che ripristinindutto o in parte la loro edificabilita;

3) a versare al Comune di.......ccviviiiiiiiin i , qualensione, in caso di
inosservanza degli impegni assunti, una sommagbatoppio del valore venale degli immobili,
valutata dal Comune in base alla nuova destinazioltiee alle sanzioni eventualmente previste
dalle leggi urbanistiche statali e regionali viger$aranno in ogni caso dovuti gli oneri di
urbanizzazione e il contributo sul costo di costne relativi alla nuova destinazione d'uso.

Il dichiarante autorizza la trascrizione del préseatto presso la Conservatoria dei Registri
immobiliari competente a favore del Comune di...........cccoeiiiinnnnn. esonerando il
Conservatore dei Registri Immobiliari da ogni rezgabilita a riguardo.

Le spese del presente atto e quelle conseguemtissoarico del dichiarante stesso.

Firma

NOTE
(1) Notaio.
(2) Consuete clausole sulla presenza dei testimsalla rinuncia agli stessi.

(3) Identificare i terreni con gli estremi catastal
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Modello 10

CERTIFICATO DI ABITABILITA'

Comunedi.......cooeeiiiiiiiiiiiiii i (Provincia din.. e, )
L'AUTORITA COMUNALE

Vista la domanda presentata da...................cceun... Ccod. fiSC..eviiiiii i,

partita VAo residente  iN.......cooiiiiiiiiiii ey

registrata al protocollo generale al numero......................... ,indata ...............

per conseguire il rilascio dell'autorizzazione usll del seguente immobile:

Visti i seguenti atti, allegati alla domandanorma di legge:(2)

Vista la concessione/autorizZzazione ........ovv oo aaenn rilasciata il...............

Vista la comunicazione di ultimazione dei lavoegentata il................c.coennnnn. e registrata
al protocollogeneralen ..............c.cooevveenn .

Vista la dichiarazione di conformita al progett@egvato, della avvenuta prosciugatura dei muri e
della salubrita degli ambienti, redatta dal Dirggtdei Lavori (3).......cccoovieieiiiiiiiiiiiiieiieneen,

Visto il certificato di collaudo statico delle oger in cemento
L 01 = 1o
Vista la dichiarazione presentata per l'iscriziar@tasto dell'immobile, restituita dagli uffici
catastali con l'attestazione dell'avvenuta @MERZIONE...............ciiiiiiiiiiiiii e e e e
Visto il verbale di verifica degli impianti di cualla L.46/90, redatto in ottemperanza alle
disposizioni dell'art. 4, comma 1, del D.P.R. 392/@), in data................oeevvininenn.n.

LS EST=T 0 0 0 o =

Visto il Verbale di verifica finale in data .............c.ccoceien eseguito da

Visto il verbale di accertamento igienico sanitan@ata...................cocoiiiiii i i i
Ritenuta I'esistenza dei presupposti per I'emanazilel presente provvedimento,

certifica

['abitabilita dell'immobile descritto, con decoreardal ..........coooeieeiiiii i,

62



Data

L'AUTORITA COMUNALE

NOTE

(1) Descrivere I'immobile in modo completo, ancla punto di vista localizzativo e per quanto
attiene alle destinazioni d'uso.

(2) Esempi di atti richiesti dalle vigenti norme:

- edilizia antisismica;

- atti relativi agli impianti termici;

- certificazione impianti;

- nulla osta V.V.F.F. per aziende produttive, lodabubblico spettacolo, etc.;

- autorizzazione per gli scarichi soggetti allal9376 e 650179;

- ricevute di pagamento di tasse e diritti;

- certificati ed aut6rizzazioni di competenza di@l®ymministrazioni e istituti se dovuti;
- domanda per l'indicazione del numero civico, dgkcaso.

(3) Indicare le generalita.

(4) La verifica e richiesta solo nei Comuni avenii di 10.000 abitanti ed in misura non inferiote a
10% del numero dei certificati di abitabilita ritaati annualmente.
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1. SPECIFIAZIONI DELLE ESIGENZE INDICATE ALL'ART.3 1

a) RESISTENZA MECCANICA E STABILITA'

1. Resistenza meccanica alle sollecitazioni statecdinamiche di esercizio
2. Resistenza meccanica alle sollecitazioni actadien

3. Resistenza meccanica alle vibrazioni

b) SICUREZZA IN CASO DI INCENDIO

1. Resistenza al fuoco

2. Reazione al fuoco e assenza di emissioni daspstnocive in caso di incendio
3. Limitazione dei rischi di generazione e propagae di incendio

4. Evacuazione in caso di emergenza e accessHiiliteezzi di soccorso

c) TUTELA DELL'IGIENE, DELLA SALUTE E DELL'AMBIENTE

1. Assenza di emissione di sostanze nocive

2. Qualita dell'aria: smaltimento dei gas di contimne, portata delle canne di esalazione e delle
reti di smaltimento degli aeriformi

3. Temperatura di uscita dei fumi

4. Portata e alimentazione delle reti di distrilbmz acqua per uso idrosanitario

5. Portata delle reti di scarico; smaltimento deltgjue domestiche e fecali e delle acque reflue
industriali

6. Smaltimento delle acque meteoriche

7. Tenuta all'acqua; impermeabilita

8. llluminazione naturale

9. Oscurabilita

|0. Temperatura dell'aria interna

11. Temperatura superficiale

12. Ventilazione

13. Umidita relativa

14. Protezione dalle intrusioni

d) SICUREZZA NELL'IMPIEGO

1. Sicurezza contro le cadute

2. Sicurezza di circolazione (attrito dinamico)

3. Limitazione dei rischi di ustione

4. Resistenza meccanica agli urti ed allo sfondamen
5. Sicurezza elettrica

6. Sicurezza degli impianti

e) PROTEZIONE DAL RUMORE
1. Controllo della pressione sonora: benesserevadit

f) RISPARMIO ENERGEIICO E RITENZIONE DEL CALORE
1. Contenimento dei consumi energetici

2. Temperatura dell'aria interna

3. Temperatura dell’acqua

g) FACILITA" DI ACCESSO, FRUIBILITA" E DISPONIBILIT A" DI SPAZI ED
ATTREZZATURE

1. Accessibilita, visitabilita, adattabilita

2. Disponibilita di spazi mmimi.



2. ELENCO DELLE PRINCIPALI DISPOSIZIONI RIFERIBILI  ALLE ESIGENZE
INDICATE ALL'ART. 31

a) RESISTENZA MECCANICA E STABILITA'

Legge 5 novembre 1971, n. 1086Norme per la disciplina delle opere di conglomerat
cementizio armato, normale e precompresso ed usaunetallica”.

Legge 2 febbraio 1974, n. 64'Provvedimenti per le costruzioni con particolarescrizioni per
le zone sismiche".

D.M. 20 novembre 1987 "Norme tecniche per la progettazione, esecuzemellaudo degli
edifici in muratura e per il loro consolidamento”.

D.M. 11 marzo 1988 "Norme tecniche riguardanti le indagini sui teire sulle rocce, la
stabilita dei pendii naturali e delle scarpate, rited generali e le prescrizioni per la
progettazione, l'esecuzione e il collaudo dellerep#i sostegno delle terre e delle opere di
fondazione".

D.M. 9 gennaio 1996"Norme tecniche per il calcolo, I'esecuzione lecbllaudo delle strutture
in cemento armato, normale e precompresso e géukture metalliche”.

D.M. 16 gennaio 1996Norme tecniche relative ai "Criteri generali perverifica di sicurezza
delle costruzioni e dei carichi e sovraccarichi".

D.M. 16 gennaio 1996Norme tecniche per le costruzioni in zone sismich

Circolare del Ministero dei Lavori Pubblici 15 ctobre 1996, n. 252:%Istruzioni per
I'applicazione delle norme tecniche per il calcdlesecuzione ed il collaudo delle opere in
cemento armato normale e precompresso e per léustrumetalliche di cui al decreto
ministeriale 9 gennaio 1996".

b) SICUREZZA IN CASO DI INCENDIO

D.P.R. 26 maggio 1959, n. 689Determinazione delle aziende e lavorazioni stiggei fini
della prevenzione degli incendi, al controllo dein@ando del Corpo dei Vigili del Fuoco

Circolare del Ministero dell'interno 14 settembre 1961, n. 91'Norme di sicurezza per la
protezione contro il fuoco dei fabbricati a strudtin acciaio ad uso civile".

Circolare del Ministero dell'interno 25 novembre 1969, n. 68 "Norme di sicurezza per
impianti termici a gas di rete”

D.P.R. 22 dicembre 1970, n. 1391Regolamento per I'esecuzione della legge 13dufl66, n.
615, recante provvedimenti contro l'inquinamentmasferico, limitatamente al settore degli
impianti termici".

D.P.R. 29 luglio 1982, n. 577Approvazione del Regolamento concernente |'esplento dei
servizi antincendi".

D.M. 1° febbraio 1986 "Norme di sicurezza antincendi per la costruzienéesercizio di
autorimesse e simili".

D.M. 16 maggio 1987, n. 246Norme di sicurezza per gli edifici di civile @adzione".
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c) TUTELA DELL'IGIENE, DELLA SALUTE E DELL'AMBIENTE
- Legge 6 dicembre 1971, n. 1083Norme per la sicurezza dell'impiego del gas costibile".

- D.M. 23 novembre 1972"Approvazione tabella UNi - CIG di cui alla leg§elicembre 1971, n.
1083, sulle norme per la sicurezza dell'impiegogaesl combustibile™.

- D.M. 5 luglio 1975, art. 5 "Modificazioni alle istruzioni ministeriali 20 ggno 1896
relativamente all'altezza minima ed ai requisitiiemgco-sanitari principali dei locali
d'abitazione".

- Legge 10 maggio 1976, n. 310Norme per la tutela della acque dall'inquinamént

- Deliberazione del Comitato dei Ministri per la tuela delle acque dall'inquinamento del 21
febbraio 1977 Allegati 4 e 5.

- Legge 5 agosto 1978, n. 45MNorme per l'edilizia residenziale".

- D.M. 23 novembre 1982 "Direttive per il contenimento del consumo di ena relativo alla
termoventilazione ed alla climatizzazione di ediincustriali ed artigianali”.

- D.M. 21 dicembre 1990, n. 443"Regolamento recante disposizioni tecniche corerdr
apparecchiature per il trattamento domestico duaqgmptabili”.

- Legge 9 gennaio 1991, n. 10Norme per l'attuazione del piano energetico orale in materia
di uso razionale dell'energia, di risparmio enecget di sviluppo delle fonti rinnovabili di
energia".

- D.P.R 6 dicembre 1991, n. 447Regolamento di attuazione della legge 5 marZ018. 46, in
materia di sicurezza degli impianti".

- Legge 27 marzo 1992, n. 257Norme relative alla cessazione dell'impiego 'delianto".
- D.P.R. 26 agosto 1993, n. 41Regolamento recante norme per la progettazibnstallazione,
I'esercizio e la manutenzione degli impianti teindegli edifici ai fini del contenimento dei

consumi di energia, in attuazione dell'art. 4, carif della legge 9 gennaio 1991, n. 10",

d) SICUREZZA NELL'IMPIEGO

D.P.R 27 aprile 1955, n. 547'Norme per la prevenzione degli infortuni suldaw .

Legge 5 marzo 1990, n. 48Norme per la sicurezza degli impianti”

- D.P.R 6 dicembre 1991, n. 44TRegolamento di attuazione della legge 5 marZ019€.46, in
materia di sicurezza degli impianti”.

- Decreto Legislativo 19 settembre 1994, n. 626Attuazione delle direttive 89/391/CEE,
89/654/CEE, 89/655/CEE, 89/656/CEE, 90/269/CEE2BWICEE, 90/394/CEE e 90/679/CEE
riguardanti il miglioramento della sicurezza e dedalute dei lavoratori sul luogo di lavoro.

- Decreto Legislativo 14 agosto 1996, n. 493ttuazione della Direttiva 92/58/CEE concernente
le prescrizioni minime per la segnaletica di sieaeee/o di salute sul luogo di lavoro”.
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e)

f)

g)

Decreto Legislativo 14 agosto 1996, n. 49/Attuazione della Direttiva 92/57/CEE concernente
le prescrizioni minime di sicurezza e di saluteattaare nei cantieri temporanei o mobili".

PROTEZIONE DAL RUMORE

DPCM 1° marzo 1991"Limiti massimi di esposizione al rumore negli aentii abitativi e
nell'ambiente esterno”.

Legge 26 ottobre 1995, n. 447Legge quadro sull'inquinamento acustico”.
RISPARMIO ENERGETICO E RITENZIONE DEL CALORE

Legge 30 aprile 1976, n. 373Norme per il contenimento del consumo energegieo usi
termici negli edifici".

D.M. 23 novembre 1982"Direttive per il contenimento del consumo di egia relativo alla
termoventilazione ed alla climatizzazione di ediincustriali ed artigianali”.

Legge 9 gennaio 1991, n. IDNorme per l'attuazione del Piano Energetico nai®in materia
di uso razionale dell'energia, di risparmio enacget di sviluppo delle fonti rinnovabili di
energia".

D.P.R. 26 agosto 1993, n. 41ZRegolamento recante norme per la progettazione,
l'installazione l'esercizio e la manutenzione degipianti termici degli edifici ai fini del
contenimento dei consumi di energia, in attuazialfiart. 4, comma 4, della legge 9 gennaio
1991, n. 10".

FACILITA' DI ACCESSO, FRUIBILITA" E DISPONIBILIT A" DI SPAZI ED
ATTREZZATURE

Legge 30 marzo 1971, n. 118Conversione in legge del D.L. 30 gennaio 19715 B.nuove
norme in favore di mutilati ed invalidi civili".

Legge 9 gennaio 1989, n.13Disposizioni per favorire il superamento e halazione delle
barriere architettoniche negli edifici privati".

D.M. 14 giugno 1989, n. 236"Prescrizioni tecniche necessarie a garantircdssibilita,
ladattabilita e la visitabilita degli edifici p@i e di edilizia residenziale pubblica
sovvenzionata ed agevolata, ai fini del superamentaell’'eliminazione delle barriere
architettoniche”.

Legge 5 febbraio 1992, n. 104Legge-quadro per l'assistenza, l'integrazioreas® e i diritti
delle persone handicappate”.

D.P.R. 24 luglio 1996, n. 503'Regolamento recante norme per l'eliminaziondéedahrriere
architettoniche negli edifici, spazi e servizi pldb.
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3. ADEMPIMENTI IN OTTEMPERANZA ALLE NORMATIVE DI SI CUREZZA, DI
CONTENIMENTO DEI CONSUMI ENERGETICI, DI PREVENZIONE DEGLI INCENDI

a) Legge 5 marzo 1990, n. 46'Norme per la sicurezza degli impianti" e suo ragoénto di
attuazione approvato con D.P.R. 6 dicembre 19944 n.

Deposito presso gli uffici comunali del progettglilémpianti di seguito elencati, contestualmente
alla presentazione del progetto edilizio, (arc&@nma 3, lettera b):

Si no
- Impianti elettrici O O
(] (]
art. 1, comma 1, lett. a) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. a), lett. b), lett. c)
del D.P.R. 447/91
- Impianti radiotelevisivi ed elettronici
O O
- Impianti di protezione da scariche atmosferike
O O
art. 1, comma 1, lett. b) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. d) del D.P.R. 447/91
- Impianti di canne fumarie collettive
(] (]
- Impianti di climatizzazione > 40.000 Frig/h
O O
art. 1, comma 1, lett. c¢) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. e) del D.P.R. 447/91
- Impianti di trasporto e utilizzazione di gas.
combustibili con P > 34,8 KW.
(] (]
O O

art. 1, comma 1, lett. e) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. f) del D.P.R. 447/91

- Impianti di protezione antincendio

aoad
aoad



Si no
art. 1, comma 1, lett. g) della L. 46/90 O O
art. 4, comma 1, lett. g) del D.P.R. 447/91 O O

b) Legge 9 gennaio 1991, n. 10Norme per l'attuazione del Piano Energetico naa®im materia

di uso razionale dell'energia, di risparmio enacget di sviluppo delle fonti rinnovabili di eneai

Presentazione della relazione tecnica e del pmgdit cui all'art. 28 al momento della
comunicazione di inizio dei lavori (da intendersnee termine ultimo); la relazione e redatta sui
modelli approvati con D.M. 13 dicembre 1993.

- Progetto dell'impianto

O O
O O
Modello A
O O
per opere relative ad edifici di nuova costruzioreristrutturazione di edifici.
Modello B
O O
per opere relative agli impianti termici di nuovatallazione in edifici
esistenti e opere relative alla ristrutturazionglidenpianti termici.
Modello C
O O

per opere relative alla sostituzione di generatocalore con
P>35KW.

c) D.M. 1 dicembre 1975 "Norme di sicurezza per apparecchi contenentiidigcaldi sotto
pressione”.

Denuncia dell'impianto termico con P > 30.000 Kea@ll'ISPESL di settore (Istituto Superiore per
la Prevenzione e la Sicurezza del Lavoro), primiirdeio dei lavori, ai sensi dell'art. 18 del D.M
citato, del D.P.R. 31luglio 1980, n. 619 e dell'@rtella L.12 agosto 1982, n. 597.

d) D.M. 16 febbraio 1982: "Modificazioni del D.M. 27 settembre 1965 concernente la
determinazione delle attivita soggette alle viditprevenzione incendi".

Presentazione del progetto al Comando Provinciale O O
dei Vigili del Fuoco, contestualmente alla domanda

del provvedimento autorizzativo edilizio, per

l'insediamento di attivita elencate nell’Allegatal® decreto stesso.

Specificare attivita:

7C



ESTREMI DI APPROVAZIONE DEL REGOLAMENTO

Il presente Regolamento € stato approvato con:
- deliberazionedelC.C.N...vvvvvvvvivvveveendndatae. e

- divenuta esecutivain data  ........c..oveiiii i

pubblicata per estratto sul Bollettino UfficialeldeRegione Piemonte n........................... in
data.........cocvvviiiiiinnann.n.

i
Visto: Il Sindaco il Segretario Comunale

3
3
3
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